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PINH NGHIA VA DIEN GIAI

Cac thuat nglr va ti nglt dudc viét hoa trong Noi Quy nay sé c6 nghia nhu sau:

“Ban Quan Tri” la Ban Quan Tri cia Nha Chung Cu, thay mat cac Chu S& Hitu Nha Chung
Cu, Ngudi Sit Dung Nha Chung Cu dé thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén
viéc quan ly, st dung Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va N6i Quy nay.

“Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudéc Sé Hiru Chung ciia Khu Can Ho" la cac dién tich,
hé thong thiét bi thudc s& hitu, st dung chung cua cac Chu S& Hiru Can H6 dugc mo ta cu
thé tai Phu Luc ... Hgp Péng Mua Ban Can Ho.

“"Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S Hiru Chung cua Khu Van Phong, Dich Vu,
Thuong Mai” la cac dién tich, hé théng thiét bi thudc s hitu, st dung chung cuia cac Cha
S& Hitu Khac trong Nha Chung Cu.

“Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc Sé Hiru Chung ctia Nha Chung Cu” |a cac dién
tich, hé thong thiét bi, hé théng ha tang k¥ thuat thudc s hitu, st dung chung cua cac Chu
S& Hitu Nha Chung Cu dugc mé ta cu thé tai Phu Luc ... cia Hgp Ddng Mua Ban Can HO.

"Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung cta Du An” 13 cac cong trinh, tién
ich trong Dy An khong bao gom Céac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S& Htu Chung cla
(1) Khu Can Ho; va (2) Khu Van Phong, Dich Vy, Thuang Mai; va (3) Nha Chung Cu thudc
quyeén s& hitu, st dung chung cta cac Chu SE Hitu Nha Chung Cu, Cha Bau Tu va cac chu
sd hitu khac nhu dugc xac dinh tai Phu luc 8 cia Hgp Béng Mua Ban Can Hé.

“Can Ho" la can ho thudc Khu Can H6.

“Chi Pau TU” 13 ..o , mot doanh nghiép thanh lap hop phap theo
Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép ....................... dOSG .o, cap lan dau
NGAY .o , €6 quyén xay dung va khai thac Dy an .........ccceceeee. (hodc tén goi khac do

Cha Dau tu hodc co quan cd tham quyén quyét dinh vao tung thai diém) tai dia khu dat
VG CAC thUa AAt SO: ...

“Chu S& Hiru Nha Chung Cu” la Chd S& Hitu Can HS va Chu S& Hiru Khac.

MAU DU THAO NOI QUY TOA NHA CHUNG CU | 3
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"Chu S& Hiru Can Hé" 13 t6 chic, ca nhan s& hitu mét hoac nhiéu Can H6 trong Nha Chung
Cu trén ca sd: (i) Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat hoac tén goi khac theo quy dinh clia phéap luat (“Gidy Chirng Nhan Quyén
S& Hiru") do cd quan Nha nudc c6 thadm quyén ban hanh, hoac (i) hgp déng mua ban, van
ban chuyén nhugng, tang cho, thira ké phu hop véi quy dinh cua phép ludt, trong trudng
hgp Can H6 chua dugc cap Gidy Chiing Nhan Quyén S& Htu va cac trudng hgp khac theo
quy dinh cua phap luat.

“Chu Sé& Hiru Khac” 1a chd s& hitu hgp phap déi véi moét phan dién tich, hé thong thiét b,
hé thong ha tang ky thuat trong Nha Chung Cu ma khéng phai la Chu S& Hiru Can Hé.

“Cong Ty Quan Ly” la cong ty thuc hién dich vu quan ly, van hanh, bao tri Nha Chung Cu
va cac cong viéc khac theo Hgp Bong Dich Vu Quan Ly ky v&i Cha Bau Tu hoac Ban Quan
Tri.

"Du An" 13 AU &N oo toa lac tai dia chi 16 dat ky hiéu ........

“DPai Dién Chu S& Hiru" la ngudi dai dién cua Cha S& Hiru Nha Chung Cu theo cac van
ban Gy quyén hgp phap.

“Hoi Nghi Nha Chung Cu” la hdi nghi cé su tham gia ctia cac Cha S& Hiru Nha Chung Cu
(tham gia truc ti€p hoac Uy quyén hgp Ié cho ngudi khac tham gia) dugc triéu tap va té
chirc theo quy dinh tai Noi Quy va quy dinh cta phap luat.

"Hgp Péng Dich Vu Quan Ly" la hgp dong dudgc ky két gilta (i) Ban Quan Tri véi Cong Ty
Quan Ly hoac Cha DBau Tu; hodc (i) gitta Chd Bau Tu véi Cong Ty Quan Ly trudc thai diém
Ban Quan Tri dugc thanh lap cho viéc cung cap dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu
theo quy dinh tai N6i Quy nay.

“Hgp Pong Mua Ban Can H” la hgp dong mua ban Can H6 theo dé Chd Bau Tu déng
y ban Can Ho cho Chi S& Hiru Can HS (bao goém trudng hgp Chu SE Hitu Can HS la bén
mua lai, nhan ké thtra quyén mua tu cac bén khac).

“Khu Can Ho" 1a tap hgp nhitng Can Ho thudc Nha Chung Cu do Chd Bau Tu dau tu, thiét
ké va xay dung.

“Khu Van Phong, Dich Vu, Thuang Mai” |a phan dién tich con lai trong Nha Chung Cu
khong bao gom Khu Can H6 va Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hiru Chung cua
(1) Khu C&n H9; (2) Nha Chung Cu va (3) Dy An.

“Khu Vuc S& Hiru Riéng” la Khu Vyc S& Hitu Riéng clia Cha S& Htu Can H6 va Khu Vuc
S& Hitu Riéng cdia Cha S& Hru Khac. Khu Vyc S& Hitu Riéng cla Cha S& Htu Can H6 la
phan dién tich riéng bén trong Can Ho, bao gom ca dién tich ban cong, 16 gia gan lién vai
Can Ho, hé théng trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gan lién vai Can HO, dugc xac dinh
cu thé theo Hgp Ddng Mua Ban Can Hé ky két gilra ting Chu S& H{u.Can H6 véi Chu
Dau Tu. Khu Vuyc S& Hiru Riéng ctia Chu S& Hiru Khac la phan dién tich, cong trinh va hé
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théng trang thiét bi ky thuat thudc s& hitu riéng ctia Chu S& Hitu Khac.
“Nha Chung Cu” 13 cac tda nha chung cu thudc Dy An.

“Ngudi SU Dung Nha Chung Cu” la Chd S& H{ru Can HO dang truc ti€p s dung Nha
Chung Cu hodc t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan dang s dung hgp phap Can Hé, phan dién
tich khac trong Nha Chung Cu thong qua hinh thic thué, mugn, & nhg, dugc Uy quyén
quan ly s&f dung hodc st dung theo quyét dinh cla ¢ quan nha nudc cé tham quyén.

“Ban No6i Quy” hoac “Néi Quy” |a ban ndi quy vé viéc quan ly, s dung va van hanh Nha
Chung Cu nay va tat ca cac phu luc, cac van ban dinh kém, va cac stra déi, bé sung tly ting
thai diém;

“Phi Quan Ly" |a cac khoan chi phi phai trd cho Cong Ty Quan Ly hang thang dé quan ly
van hanh Nha Chung Cu dudc quy dinh trong Hgp Bong Dich Vu Quan Ly;

“Kinh Phi Bao Tri" la khoan phi bao tri do Chu S& H{tu Nha Chung Cu déng gop va su
dung dé bao tri Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S Hitu Chung cda (1) Khu Can Ho;
(2) Nha Chung Cu; va (3) Du An pht hgp véi quy dinh ctia Noi Quy nay;

"Quy Ché Nha Chung Cu” la Quy ché quan ly, s dung nha chung cu dinh kem theo Van
ban hgp nhat 08/VBHN-BXD nam 2019 hgdp nhat thong tu vé Quy ché quan ly, sif dung
Nha chung cu do B6 trudng Bé Xay dung ban hanh (Hgp nhat Thong tu 02/2016/TT-BXD,
Thong tu 28/2016/TT-BXD va Théng tu 06/2019/TT-BXD)

"Su Kién Bat Kha Khang" nghia la mét trong cac su kién sau day néu xay ra mét cach
khach quan khéng thé ludng truéc dugc va khong thé khac phuc dugc mac du da ap dung
moi bién phap can thiét va kha nang cho phép, bao gom céc su kién nhu: (i) Do chién tranh
c6 tuyén chién hodc khong tuyén chién, bao loan, phién loan, khdi nghia, bénh dich, héa
hoan, |G lut, déng dat, bdo t8, cac tham hoa tu nhién khéac, tinh trang khan cdp quéc gia,
bai céng hay hanh déng c6 tinh lién két cia cong nhén; (i) Do thay déi chinh sach phap
luat cia Nha nudc hoac do phai thuc hién qui tac, qui dinh, quyét dinh, 1énh hay chi thi cta
cd quan chinh quyén hay cc quan chitc ndng hodc Iénh cua bat ky toa an c6 tham quyén
nao khong do 16i cia cac Bén; (iii) Tai nan, 6m dau thudc dién phai di cdp ciu tai co sdy
té; hodc; (iv) Cac truong hgp khac do phéap luat quy dinh.

“UBND cap phudng” la Uy ban nhan dan cap xa, phudng, thi tran nai c6 Nha Chung Cu,
cum Nha Chung Cu.

MAU DU THAO NOI QUY TOA NHA CHUNG CU | 5
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CAC NOI DUNG CUA NOI QuY

PIEU 1. PHAM VI VA DOI TUGNG AP DUNG

1.1

1.2

13

14

1.5

Ban Noi Quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan ly, s dung va van hanh Nha Chung Cu
............................... dugc ap dung déi véi Chd S& Hitu Nha Chung Cu va Ngugi S Dung
Nha Chung Cu, Cha Dau Tu, Céng Ty Quan Ly, Ban Quan Tri va cac ca nhén, t6 chitc khac
lién quan dén quan ly s dung Nha Chung Cu nay.

Tat ca cac Cha S& Hiru Nha Chung Cu déu da dudc cung cap ban sao clia N6i Quy nhu la
mot Phu Luc dinh kém Hgp Béng Mua Ban Can HO hoac Hgp Bong Mua Ban phan dién
tich khac trong Nha Chung Cu. Cha S& Htu Nha Chung Cu cé nghia vu ton trong, tuan
tha nghiém tuc, thuc hién dang va yéu cau nhitng Ngugi S& Dung Nha Chung Cu sé ton
trong, tuan thd nghiém tuc, va thuc hién dang Quy Ché Nha Chung Cu va Noi Quy nay.
Cht S& Hiru Nha Chung Cu, ty minh hodc qua nhitng Ngugi S Dung Nha Chung Cu, phai
kip thai khac phuc nhitng vi pham vé N6i Quy ma minh chju trach nhiém trong vong ...
ngay ké tir ngay Ban Quan Tri hodc Céng Ty Quan Ly ¢ thdng bao vé (cac) vi pham dé.
Trong moi trudng hgp, Chu Bau Tu khong chiu trach nhiém vé viéc: (i) khong dugc cung
cap Ban No6i Quy; hoac (i) khong chiu su rang bubc ctia Ban Noi Quy néu Ban Noi Quy da
dugc cung cap theo quy dinh tai Diéu nay va Ban Noi Quy da dugc niém yét cong khai tai
Nha Chung Cu.

Chu S& Hru Nha Chung Cu, ty minh hoac thong qua nhirng Ngudi Sir Dung Nha Chung
Cu, trong moi trudng hgp va khong c6 ngoai 1€, phai ton trong, tuan thd nghiém chinh
va thuc hién ddng Ban Néi Quy nay, cac phu luc kém theo va cac van ban sira déi, bd
sung bdi Hoi nghi nha chung cu tuy tiing thai diém (néu co).

Néi Quy nay cling sé dudc ap dung dé giai quyét cac tranh chap phat sinh lién quan tdi
viéc quan ly, sit dung Khu Can Hé. Trong trudng hap ¢ méau thuan gitta Noi Quy nay va
Hop Bong Mua Ban Can HO ky két gitta Chu Dau Tu va Chu S& Hitu Nha Chung Cu, thi
cac Hgp Péng Mua Ban Can Ho6 sé dugc uu tién st dung dé giai quyét tranh chap hoac
mau thuan gitta Chu S& Hitu Nha Chung Cu va Chia Dau Tu.

D6i v@i nhitng van dé N6i Quy nay khdng quy dinh thi tuan theo quy dinh clia Hgp Bong
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Mua Ban Can HO, cac van ban riéng biét ky két gitra Chi Dau Tu va Chu S& Hiru Nha
Chung Cu va cac van ban phap luat co lién quan.

1.6 Da6i véi nhitng van dé Ban Noi Quy nay khong quy dinh thi tuan theo quy dinh cla cac
van ban phap luat co lién quan.

PIEU 2. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA CHU AU TU

21.  Truc ti€p quan ly van hanh néu Chd Dau Tu cé chiic nang, nang luc quan ly van hanh Nha
Chung Cu hoac ky hgp déng vai doanh nghiép c6 chlc nang va chuyén mén dé lam Cong
ty Quan ly thuc hién viéc quan ly, van hanh Khu Can Ho (ké ca doanh nghiép truc thudc
Cha Pau Tu) ké ti ngay dua Khu Can HO nay vao st dung cho dén khu Ban Quan tri dugc
thanh 13p. Dé xuat Cong ty Quan ly Khu Can H6 d€ Hoi nghi Nha chung cu lan dau xem
xét, quyét dinh lya chon trong trudng hgp:

(i) Cha Bau tu khéng cé chiic nang, nang luc quan ly van hanh va khong dy thac cho
dan vi khac ¢6 chiltc nang, nang luc thuc hién quan ly van hanh Nha chung cu;

(ii) Chu DPau tu cé chlic nang, nang lyc quan ly van hanh nhung khéng tham gia quan
ly van hanh Nha chung cu va cling khdng uy thac cho dan bi ¢ chlc ndng, nang
lyc thuc hién quan ly van hanh Nha Chung cu.

22.  Thu Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cta Luat Nha & 2014, cac van ban lién quan va cac van
ban hudng dan thi hanh va ban giao lai kinh phi nay cho Ban Quan Tri theo quy dinh cua
phép luat nha & tuy ting thai diém va Noi Quy nay;

23. Chu tri t6 chc HOi Nghi Nha Chung Cu lan d&u, cir ngudi tham gia Ban Quan Trj va tham
gia biéu quyét, bo phiéu tai H6i Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Ban Noi Quy nay
néu con sd hitu Can HY, phan dién tich khac trong Nha Chung Cu.

24.  Ban giao hé théng két cau ha tang bén ngoai Nha Chung Cu cho ca quan quan ly chuyén
nganh & dia phuong theo quy dinh clia phéap luat;

25.  Bangiao 02 bo ho sé Nha Chung Cu sao y tu ban chinh cho Ban Quan Tri trong thagi han
20 ngay lam viéc ké ti ngay Ban Quan Tri ¢ van ban yéu cau ban giao. H6 so bao gém
cac tai liéu sau day:

(iii) H6 sa du an dau tu xay dung Nha Chung Cu da dudc co quan ¢ thadm quyén phé
duyét, bao gébm ho so phap ly cia du an va ho so hoan cong theo quy dinh cla
phap luat vé xay dung; déi véi Nha Chung Cu khong con hé sa phap ly, ho sc hoan
cong thi phai lap hé so do vé lai Nha Chung Cu;

(iv)  Quy trinh bao tri Nha Chung Cu do Chl Dau Tu té chirc 1ap va phé duyét theo quy
dinh cla phéap luat vé xay dung;

(v) Quy trinh bao tri cac thiét bi thuéc phan s& hitu chung ctia Nha Chung Cu do nha
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cung cap thiét bi lap;

(vi) Ban vé mat bang khu vuc dé xe do Chu Dau Tu 1ap trén co s hd sa dy an va thiét
ké da dugc phé duyét, trong dé phan dinh ré khu vuc dé xe cho cac chu sé hi,
ngudi st dung Nha Chung Cu (bao gém chd dé xe thudc sa hitu chung, chd dé xe
6 t6) va khu vuc dé xe céng cong.

Quan ly, st dung cac céng trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac Chua S& Hitu Nha
Chung Cu, Ngugi St Dung Nha Chung Cu do Nha nudc giao hoac dudc xdy dung dé kinh
doanh theo diing muc dich néu trong noéi dung Dy An da dudc phé duyét.

Bao tri phan s& hitu riéng cla minh; cé trach nhiém boéi thudng néu viéc bao tri hoac
khong bao tri gay ra thiét hai cho cac Chu S& Hitu Nha Chung Cu khéc.

Yéu cau cc quan cé tham quyén x{r ly cac hanh vi xam pham tai san thudc s hiru hap
phap clia minh hodc cac hanh vi cdn tré viéc kinh doanh hgp phéap theo néi dung Dy An
da dugc duyét.

Phéi hgp vdi Ban Quan Tri d€ giai quyét cac khé khan, vudng mac trong viéc quan ly, st
dung Nha Chung Cu.

Mua bdo hiém chay, né bat budc theo quy dinh clia phap luat phong chay, chita chay va
phap luat vé kinh doanh bao hiém.

Boi thudng thiét hai cho bén bj thiét hai theo thda thuan hoac theo quy dinh cla phap
luat; chap hanh quyét dinh giadi quyét, xtr ly, xit phat vi pham cta cd quan nha nudc co
tham quyén.

Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh clia phap luat va Ban N6i Quy nay.

MAU DU THAO NOI QUY TOA NHA CHUNG CU | 8
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pIEU 3. CONG TY QUAN LY NHA CHUNG CU

31

32

Chi Dau Tu c6 thé dong thai la Cong Ty Quan Ly Nha Chung Cu néu Chi Dau Tu co chic
nang, nang luc quan ly van hanh Nha Chung Cu hodc Chu Dau Tu c6 thé ky hgp dong dich
vy quan ly Nha Chung Cu ("Hgp Pong Dich Vu Quan Ly") vdi doanh nghiép cé chic
nang, nang luc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cla Luat Nha & dé€ quan ly van hanh
nha chung cu trong thdi gian Ban Quan Tri chua chinh thic dugc thanh 1ap dé thuc hién
quan ly van hanh Nha Chung Cu, thuc hién bao tri phan Cac Phan Dién Tich va Thiét Bj
Thudc S& Hitu Chung cda (1) Khu Can Ho va (2) Nha Chung Cu theo hgp déng bao tri néu
¢6 nang luc bao tri.

Sau khi Ban Quan Trij chinh thc dugc thanh lap, néu Chu Bau Tu cd chiic nang, nang luc
quan ly van hanh Nha Chung Cu, Ban Quan Tri va Cha Dau Tu sé ky két Hgp Bong Dich
Vu Quan Ly tri trudng hgp Chad Bau Tu khong tham gia quan ly, van hanh Nha Chung Cu
hodc Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh khong ky két Hgp Boéng Dich Vu Quan Ly véi
Cha Bau Tu do Cha Bau Tu tham gia quan ly van hanh Nha Chung Cu nhung khéng dap
Ung dudgc cac yéu cau nhu da thoa thuan trong Hgp Béng Dich Vu Quan Ly ky véi Ban
Quan Tri. Trong cac trudng hgp khac, Ban Quan Tri sé tiép nhan, ké thlta toan b quyén
va nghia vu cia Chu Bau Tu trong Hgp Bong Dich Vu Quan Ly ky két véi Cong Ty Quan
Ly trong trudng hgp hgp déong dé chua hét han. Sau khi chuyén giao Hgp Déng Dich Vu
Quan Ly cho Ban Quan Tri, Chu Dau Tu sé khéng con bat ky quyén han hay trach nhiém
nao theo Hgp Bong Dich Vu Quan Ly véi Cong Ty Quan Ly, tri cac nghia vy lién quan
dén vi pham ctia Chi Bau Tu hodc trudng hgp Cha Bau Tu, Cong Ty Quan Ly va Ban Quan
Tri c6 thda thuan khac.

Trach nhiém va quyén han ctia Cong Ty Quan Ly:

() Thyc hién viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cla Noi Quy va
hgp dong dich vu quan ly van hanh da ky v&i Ban Quan Tri, bao gom quan ly
viéc diéu khién, duy tri hoat déng, bao dudng thudng xuyén hé théng trang
thiét bi (bao gom thang may, may bom nudc, may phat dién dy phong, hé
théng bao chay tu déng, hé théng chita chay, dung cu chita chay va cac trang
thiét bi khac) thuéc phan s& hitu chung, st dung chung ctia Nha Chung Cu;
cung cap cac dich vu (bao vé, vé sinh moi trudng, thu gom rac thai, cham soéc
vuan hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao cho Nha
Chung Cu hoat dong binh thudng va cac cong viéc khac cé lién quan;

(i) Ky két hgp déng phu véi cac doanh nghiép, don vi cung cap dich vu cho Nha
Chung Cu (néu c6); cé trach nhiém giam sat viéc cung cap cac dich vu quan ly
van hanh Khu Can Hé déi véi cac doanh nghiép, dan vi néu trén dé dam bao
thuc hién theo hgp dong da ky;

(iii)  Théng bao bang van ban vé viéc thu, ndép cac khoan kinh phi c6 lién quan;
thong bao vé cac yéu cau, nhitng ndi dung can chu y cho Ngudi S Dung Nha
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Chung Cu trong trudng hgp xay ra cac tinh huéng dot xuat nhu thién tai, dich
bénh, hda hoan; hudng dan viéc lap dat cac trang thiét bi thuéc phan s& hiu
riéeng cla cac Chu S& Hru Nha Chung Cu;

(iv)  Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu theo thda thuan véi Cac
Chi S& Htu Nha Chung Cu, Ngudi St Dung Nha Chung Cu; thu, chi tra thu lao
cho cac thanh vién Ban Quan Tri theo quyét dinh cta H6i Nghi Nha Chung Cu;,

(V) Dinh ky 06 thang mét lan hodc theo yéu cau clia cd quan cé tham quyén bao
cao cong khai vé cong tac quan ly van hanh Nha Chung Cu vé&i Ban Quan Tri;
bao cédo tinh hinh quan ly van hanh tai Hoi Nghi Nha Chung Cu; lay y kién cua
Nguai S& Dung Nha Chung Cu vé viéc cung cap dich vu quan ly van hanh Nha
Chung Cu;

(vi) Pugc tam ngling hodc dé nghi cac don vi cung cap dién, nudc, cac dich vu khac
ngung cung cap, néu Cha S& Hitu Nha Chung Cu hoac Ngugi S Dung Nha
Chung Cu khéng thuyc hién déng gop day du, dung han Phi Quan Ly sau khi
Cong Ty Quan Ly da théng bao bang van ban dén lan th hai theo quy dinh
cho Chu S& Hiru Nha Chung Cu hoac Ngudi S Dung Nha Chung Cu; hodc Chu
S& Hru Nha Chung Cu hoac Nguai Si Dung Nha Chung Cu khong sia chira
hu héng Khu Vuc S& Hu Riéng lam anh huéng dén Chia S& Hitu Nha Chung
Cu hoac Ngudi St Dung Nha Chung Cu khac;

(vii)  Ph&i hgp véi Ban Quan Tri, t6 dan phé trong viéc bao vé an ninh, trat tu va cac
van dé co lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh Nha Chung Cu;

(viii)  Chap hanh quyét dinh giai quyét, x{r ly clia ca quan nha nudc cd tham quyén;
va

(iX) Thyc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thuan trong Hgp Pong
Dich Vu Quan Ly hoac theo quy dinh ctia phap luat cé lién quan.

PIEU 4. HOI NGH| NHA CHUNG CU

H6i Nghi Nha Chung Cu la hdi nghi cia Chu S& Htu Nha Chung Cu hodc dai dién cua ho néu
Chu S& Hiru Nha Chung Cu khong tham dy va cé Gy quyén hgp phap.

4.1.  Thanh phan tham dy

0) B6i véi Nha Chung Cu, cum Nha Chung Cu thi thanh phan tham dy H6i Nghi Nha Chung
Cu lan dau tién ("Hoi Nghi Nha Chung Cu Lan Pau”) dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu S& Hru Nha Chung Cu hoac ngugi dugc Chu S& Hitu Nha Chung Cu Gy quyén.

b) Pai dién ctia Cha Dau Tu;
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Q) Pai dién Cong Ty Quan Ly;
d) Dai dién cia UBND cap phuang;
e) Cac khach mgi (néu cd): cong an phudng, cd quan nha nudc khac;

Trudng hgp t6 chiric héi nghi nha chung cu bat thudng va hdi nghi nha chung cu thudng
nién thi thanh phan tham dy bao géom:

a) Pai dién Chu S& Hru Nha Chung Cu da nhan ban giao.

b) Dai dién clia Cha Dau Tu (néu Chu Dau Tu con sa hitu dién tich trong Nha Chung
Cw);

Q) Pai dién Cong Ty Quan Ly;

d) Dai dién cua UBND cap phudng;

e) Cac khach mai (néu cé): cong an phudng

Thong qua cac quyét dinh ctia H6i Nghi Nha Chung Cu

Cac van dé thuéc tham quyén clia H6i Nghi Nha Chung Cu sé dugc thong qua theo
nguyén tac da sé bang hinh thic bi€u quyét hoac bd phiéu, dugc 1ap thanh bién ban cé
chr ky cia cac thanh vién cha tri cuéc hop va thu ky cudc hop H6i Nghi Nha Chung Cu.
Quyén biéu quyét tai héi nghi tda nha chung cu, cum nha chung cu dudc tinh theo dién
tich s& htu riéng clia cht s& hitu can hg, chu sé hitu phan dién tich khac trong nha chung
cu theo nguyén tac 1 m2 dién tich s& hitu riéng tuong duong véi 01 phiéu biéu quyét.
H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Bau

Thai gian va dia diém hop

Ho6i Nghi Nha Chung Cu Lan Dau sé do Cha Dau Tu triéu tap va té chdc khi dap Ung cac
diéu kién theo quy dinh cla phéap luat hién hanh.

Triéu tap cudc hop

Chu Bau Tu co trach nhiém chuan bi cac néi dung hop, théng bao thai gian, dia diém va
t6 chiic hop Ho6i Nghi Nha Chung Cu Lan Dau chinh thic cho cac Chd S3 Hitu Nha Chung
Cu, Ngugi St Dung Nha Chung Cu. Chd Dau Tu hodc Chi S& Hiru Nha Chung Cu c¢é thé
t6 chlc hop trd bi dé chuan bi cac néi dung cho H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Dau chinh
thic. Néi dung chuan bi té chiic H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Dau bao gém cac céng viéc
sau day:

a) Ki€ém tra, xac dinh tu cach Chd S& Hiru Nha Chung Cu hoac ngudi dugc Chu S&
Hiru Nha Chung Cu Gy quyén tham duy héi nghi; trudng hgp ty quyén thi phai co
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(iv)

b)
o)

d)

e)

9)
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van ban Gy quyén hgp phap;
Du thdo quy ché hop H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Bau;
Du kién dé xuat stra d6i, b6 sung Néi Quy (néu cd);

Du thao quy ché bau Ban Quan Tri, dé xuat tén goi ciia Ban Quan Tri, dé xuat danh
sach, s6 lugng thanh vién Ban Quan Tri, du kién Trudng ban, Phé Ban Quan Tri;

Pé xuat muc gia dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu, dy thao ké hoach bao
tri phan s& hitu chung cdia Nha Chung Cu, dé xuat Cong Ty Quan Ly trong trugng
hgp Nha Chung Cu phai c6 Cong Ty Quan Ly nhung Cha Bau Tu khéng cé chic
nang, nang luc quan ly van hanh hodc c6 chiic nang, nang luc quan ly van hanh
nhung khong tham gia quan ly van hanh va khéng ay thac cho don vi khac quan
ly van hanh; dé xuat moé hinh hoat déng cda Ban Quan Tri, du thao quy ché hoat
déng va quy ché thu, chi tai chinh cda Ban Quan Tri; du thao quy ché quan ly, st
dung Kinh Phi Bao Tri;

Théng bao gia dich vu phai tra phi nhu bé bai, phong tap, san tennis, khu spa,
siéu thj va cac dich vu khac (néu co);

Cac dé xuat khac co lién quan dén viéc quan ly, s dung Nha Chung Cu can bao
cado Hoi Nghi Nha Chung Cu Lan Bau.

Diéu kién t& chitc H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Dau

a)

b)

Hoi nghi cla tda nha chung cu phai dugc té chic trong thdi han mudi hai (12)
thang, ké tir ngay nha chung cu d6 dugc ban giao dua vao st dung va c6 t6i thiéu
50% s6 Can H6 da dugc ban giao (bao gém ca s6 Can H6 ma Cha Dau Tu gilt lai
khéng ban); trudng hgp qué thai han quy dinh tai di€m nay ma tda nha chung cu
chua cé du 50% s6 Can HO dudc ban giao thi H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Dau
dugc té chirc sau khi c6 @i 50% s6 Can H6 dudc ban giao;

Hoi nghi clia cum nha chung cu dugc té chirc khi cé t6i thi€u 50% s6 Can Hé cla
mai tda nha trong cum da dugc ban giao (bao gom cé s6 Can H6 ma Chu Dau Tu
gir lai khéng ban) va co téi thiéu 50% Dai Dién Chd SE Hitu clia ting tda nha da
nhan ban giao dua vao st dung déng y nhap tda nha vao cum nha chung cu.

Diéu kién vé sé lugng ngudi tham du H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Dau:

a)

Dai véi hoi nghi cla tdoa nha chung cu thi phai c6 t6i thiéu 50% Dai Dién Chu S&
H{ru da nhan ban giao tham dy. Trudng hgp khéng du sé ngudi tham du quy dinh
tai Diém nay thi trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chic hop héi nghi
dugc ghi trong thong bao mai hgp, chu dau tu hoac dai dién chi sé hitu can ho
c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn nai cé nha chung cu (sau
day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap xa) té chitc hoi nghi nha chung cu;
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(v)

(vi)

b)

o)
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Da6i véi hoi nghi cdia cum nha chung cu thi phai ddm bao sé nguagi da dong y nhap
tda nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai Diém (b) Khoan (iv) Diéu nay
tham duy; trudng hgp triéu tap Hoi Nghi Nha Chung Cu Lan Bau ma khéng dua sé
ngudi tham dy theo quy dinh thi trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay té
chirc hop hoi nghi dugc ghi trong théng bao mdi hop, chi dau tu hoac dai dién
chu s& hitu can hé c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cdp xa té chic héi nghi
nha chung cu, trir trudng hgp tda nha trong cum t6 chdc hop héi nghi nha chung
cu riéng theo quy dinh tai Diém (c) khoan nay;

Trudng hgp toa nha chung cu trong cum khéng cé da sé ngudi tham du hoi nghi
cum nha chung cu sau khi triéu tap lan th hai theo quy dinh tai Diém (b) khoan
nay thi cac chi s& hitu tda nha nay c6 thé té chiic H6i Nghi Nha Chung Cu Lan
Daudé thanh lap Ban Quan Trj riéng theo quy dinh tai Diém (a) Khoan nay.

H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Bau quyét dinh cac ndi dung sau day:

a)

b)

o)
d)

e)

9)

h)

Quy ché hop Hi Nghi Nha Chung Cu (bao gém HGi Nghi Nha Chung Cu Lan Dau,
hop thuang nién va hop bat thudng);

Quy ché bau Ban Quan Tri, tén goi clia Ban Quan Tri, s6 lugng, danh sach thanh
vién Ban Quan Tri, Trudng ban, Phd ban quan tri;

Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri;

Quy ché quan ly, s&t dung Kinh Phi Bao Tri;

Stra déi, b6 sung ndi quy quan ly, sit dung nha chung cu (néu cd);

Cac ndi dung quy dinh tai Diém (e) Khoan (iii) Diéu nay; riéng déi vai gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi Hoi Nghi Nha Chung Cu Lan Dauquyét dinh
trén cd s& quy dinh theo Quy Ché Nha Chung Cu va thda thuan véi Cong Ty Quan
Ly;

Céac khoan kinh phi ma chu s& hitu, ngugi st dung nha chung cu phai dong gép
trong qua trinh s dung nha chung cuy;

Cac ndi dung khac cé lién quan.

UBND céap phudng cé trach nhiém té chic H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Daukhi c6 mot
trong cac trudng hgp sau day:

a)

b)

Nha Chung Cu da dugc ban giao dua vao si dung quéa thdi han mudi hai (12)
thang va da c6 du 50% s6 can hé dugc ban giao theo quy dinh tai Biém (a) Khoan
(iii) Diéu nay nhung Cha Dau Tu khdng t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Lan Bauva
c6 don clia Pai Dién Chia S& Htu d3 nhan ban giao dé nghi UBND cap phudng té
chirc H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Bau;

Cha Dau Tu da t6 chiic dé hop HAi Nghi Nha Chung Cu Lan Daunhung khéng cé
dd s6 ngudi tham du hoi nghi theo quy dinh tai Khoan (iv) Diéu nay va Chu Dau
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Tu hoac Pai Dién Chi S& Hitu ¢é van ban dé nghi UBND cap phudng té chic Hoi
Nghi Nha Chung Cu Lan Dau.

Trong th&i han ba muai (30) ngay, ké tir ngay nhan dugc don clta Dai Dién Chu
S& H{tu hodc nhan dugc van ban dé nghi cia Chu Bau Tu theo quy dinh tai muc
(@) hodc (b) khoan nay, UBND cap phudng co trach nhiém té chiic Hoi Nghi Nha
Chung Cu Lan Dau. Két qua cda Hoi Nghi Nha Chung Cu Lan Daudo UBND cap
phudng té chiic ¢d gia tri ap dung déi vai cac Cha S Hitu Nha Chung Cu, Ngudi
S& Dung Nha Chung Cu nhu Héi Nghi Nha Chung Cu Lan Daudo Cha Dau Tu té
chuec.

HG6i nghi nha chung cu bat thuang
HGi nghi nha chung cu bat thudng dugc té chiic khi cd6 mét trong cac trudng hgp sau day:

a)

b)

Bau thay thé Truéng ban hodc Phé Ban Quan Tri do bi mién nhiém, bai mién hoac
bi chét, mat tich;

Mién nhiém hodc bai mién toan bd cac thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban Quan
Tri mdi;

Bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri khong phai la Trudng ban, Phé ban do bi
mién nhiém, bai mién hoac bi chét, mat tich trong trudng hop da té chirc 1ay y kién
cla cac chu sé hitu nha chung cu nhung khong da sé ngudi dong y theo quy dinh
Quy Ché Nha Chung Cu hodc bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri theo quy dinh
tai Quy Ché Nha Chung Cu;

Ban Quan Tri dé nghi thay thé Cong Ty Quan Ly hoac dé nghi diéu chinh Phi Quan
Ly;

Cac trudng hgp khac khi c6 don dé nghi cta trén 50% Dai Dién Chu S& Hitu da
nhan ban giao.

Diéu kién vé s6 lugng ngudi tham dy hoi nghi toa nha chung cu bat thusng dugc quy dinh
nhu sau:

E)

b)

Trudng hop hop hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mét trong cac van dé quy
dinh tai cac Diém (a), (b), (c) hodc (d) Khoan (i) Piéu nay thi phai c6 t6i thi€u 50%
Pai Dién Chu S& H{tu da nhan ban giao tham duy;

Trudng hgp hop hoi nghi nha chung cu theo dé nghi cia cac Chu S& Hiru Nha
Chung Cu quy dinh tai Diém (e) Khoan (i) Diéu nay thi phai c6 téi thi€u 75% sé
ngudi da c6 don dé nghi té chiic hop héi nghi nha chung cu bat thuong tham du.
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(iv)
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biéu kién vé s6 lugng ngudi tham dy hdi nghi cum nha chung cu bat thudng dugc quy
dinh nhu sau:

a)

b)

Trudng hop hop hdi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hodc bau méi toan
bd Ban quan tri cum nha chung cu hodc quyét dinh ndi dung quy dinh tai Diém (d)
Khoan (i) Biéu nay thi phai cé t6i thi€u 50% Dai Dién Chu S& Hitu da nhan ban giao
cUa cum nha chung cu tham du.

Trong trudng hop tai méi mét tda nha trong cum ¢ moét Céng Ty Quan Ly riéng
ma c6 toa nha dé xuat thay d6i Cong Ty Quan Ly hodc dé nghi diéu chinh Phi Quan
Ly clia tda nha thi phai cé téi thi€u 50% Dai Dién Chu S& Hltu da nhan ban giao cua
toa nha dé tham du va chi t6 chiic hdi nghi nha chung cu bat thudng cua toa nha
nay dé quyét dinh;

Trudng hgp bau thay thé Phd ban quan tri hodc cac thanh vién Ban Quan Tri la dai
dién cda toa nha trong cum nha chung cu thi chi té chic hdi nghi nha chung cu bat
thudng cua tda nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi clia tda nha dugc
t6 chlrc hop dé bau ngudi thay thé khi co t6i thi€u 50% Dai Dién Chl S& Hiu da
nhan ban giao cua toa nha do6 tham dy;

Trudng hgp té chiic hdi nghi cum nha chung cu theo dé nghi clia cac chl sé hitu
can hé quy dinh tai Biém (e) Khoan (i) Diéu nay thi phai c6 t6i thi€u 75% sé ngudi
da c6 don dé nghi té chiic hop hdi nghi cum nha chung cu bat thudng tham du.

Ban quan tri c6 trach nhiém chuén bi ndi dung, théng bao thai gian, dia diém va té chirc
hop héi nghi chinh thic cho Chu S& Htu Nha Chung Cu, Ngudi S Dung Nha Chung Cu.

UBND cédp phudng cé trach nhiém té chiic héi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bat
thudng dé quyét dinh mot trong cac ndi dung quy dinh tai cac Biém (a), (b) hoac (c) Khoan
(i) Biéu nay khi c6 mot trong cac trudng hgp sau day:

a)

b)

9

Ban quan tri da té chdc hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bat thudng
nhung khéng c6 du sé ngudi tham dy theo quy dinh tai Diém (a) Khoan (ii) hoac
Diém (a) Khoan (i) Diéu nay va cd van ban dé nghi cia Ban Quan Tri;

Cé don cua téi thiéu 50% Dai Dién Chu SG Hitu da nhan ban giao dé nghi té chuc
hoi nghi nha chung cu bat thudng dé quyét dinh mét trong cac ndi dung quy dinh
tai cac Diém (a), (b) hoac (c) Khoan (i) Diéu nay nhung Ban Quan Tri khéng t6 chiic
hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bat thudng.

Trong th&i han ba muai (30) ngay, ké ti ngay nhan dugc van ban dé nghi cia Ban
quan tri hodc nhan dugc don cla Pai Dién Chu S& Hiu quy dinh tai muc (a) hoac
(b) Khoan nay, UBND cap phudng c6 trach nhiém té chc hdi nghi nha chung cu
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bat thudng. Két qua cda hoi nghi nha chung cu bat thuéng do UBND cap phudng
t6 chlrc ¢ gia tri ap dung déi véi cac Chu S& Htu Nha Chung Cu, Ngudi St Dung
Nha Chung Cu nhu hdi nghi nha chung cu do Ban Quan Tri té chiic quy dinh tai
biéu nay.

HGi nghi nha chung cu thudng nién

HOi nghi nha chung cu thudng nién dugc té chirc mdi ndm mét lan khi ¢é téi thi€éu 30%
Dai Dién Chu S& Hitu da nhan ban giao tham dy hoac c6 sé lugng it hon do cac Chu S&
H{ru Nha Chung Cu thdng nhat. Hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu thudng nién co
cac ndi dung sau day:

a)

)

d)

Nghe béao cao két qua hoat ddng clia Ban quan tri va thong qua cac khoan thu, chi
hang nam cua Ban Quan Tri;

Xem xét, thong qua quyét toan Kinh Phi Bao Tri trong nam va théng qua ké hoach
bao tri Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc SG Hitru Chung cua (1) Khu Can HS va
(2) Nha Chung Cu cua nam sau;

Nghe bao céo tinh hinh quan ly van hanh nha chung cu;

Quyét dinh cac néi dung khac theo quy dinh tai Diéu 102 cta Luat Nha & (néu co).

Da6i v&i hoi nghi thudng nién cla tda nha chung cu ma két hgp quyét dinh mot trong cac
van dé sau day thi phai cé t8i thi€u 50% Dai Dién Chu S Hitu da nhan ban giao tham du:

a)

b)

Bau thay thé Trudng ban hodc Ph6 Ban Quan Tri do bi mién nhiém, bai mién hoac
bi chét, mat tich;

Mién nhiém hodc bai mién toan bo cac thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban Quan
Tri mai;

Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khéng phai la Trudng ban, Pho ban do bi mién
nhiém, bai mién hoac bi chét, mat tich trong trudng hgp da té chic 1ay y kién cua
cac chu s hitu nha chung cu nhung khéng du s6 ngudi dong y theo quy dinh tai
Quy Ché Nha Chung Cu hodc bau thanh vién Ban Quan Tri theo quy dinh tai Quy
Ché Nha Chung Cu.

Da6i véi hoi nghi cum nha chung cu thugng nién ma két hgp quyét dinh bau Trudng ban
quan tri hodc quyét dinh cac van dé quy dinh tai Diém (b), Diém (d) Khoan (i) Diéu nay thi
phai co t6i thi€u 50% Dai Dién Chu S Hitu d& nhan ban giao ciia cum nha chung cu d6

tham du.
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Ban Quan Tri c6 trach nhiém chuan bi ndi dung, thédng béo thai gian, dia diém va té chic
hop hoi nghi chinh thic cho cac Cha S& Hiru Nha Chung Cu, Ngudi S Dung Nha Chung
Cu; Ban Quan Tri c6 thé té chlc hop tru bi dé chuan bi cac néi dung cho cuéc hop héi nghi
chinh thuc.

Trong trudng hgp khong dd s6 ngudi tham du theo quy dinh tai Khoan (ii) Diéu nay thi
Ban quan tri ¢4 van ban dé nghi UBND cap phudng té chiic hdi nghi nha chung cu theo
quy dinh tai Khoan (v) Biéu 4.2 ctia Noi Quy nay.

Trudng hgp qua gidm sat, thao luan tai héi nghi nha chung cu ma chd s& hiru nha chung
cu phat hién hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban Quan Tri, thanh vién Ban quan trij thi tuy
theo mdc dé vi pham, hdi nghi nha chung cu c6 thé quyét dinh bai mién mét, mot sé hoac
toan bd thanh vién Ban Quan Tri va bau thay thé cac thanh vién khac theo quy dinh tai
Khoan (ii) hoac Khoan (iii) va Khoan (v) Biéu nay; néu ngudi c6 hanh vi vi pham thudc dién
bi truy ctu trach nhiém hinh sy thi hoi nghi nha chung cu thong qua quyét dinh dé nghi
cd quan ¢ thdm quyén xem xét, x{ ly trach nhiém hinh sy theo quy dinh cda phép luat.

Trong trudng hop can thiét, héi nghi nha chung cu quyét dinh 1ap t6 kiém tra hoac thué
don vi c6 chuyén mon dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri; trudng
hgp thué dan vi chuyén moén thi cac Chu S& Hiru Nha Chung Cu, Ngudi St Dung nha Chung
Cu phai dong gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho dan vi nay theo thoa thuan.

N6i Quy ndy mac nhién da dugc tat ca cac Cha S& Hitu Nha Chung Cu biéu quyét tan thanh
tai thai diém ky két Hgp Péng Mua Ban Can H6 hodc Hgp Ddng Mua Béan cac phan dién
tich khac ngoai Can H6 trong Nha Chung Cu. Viéc stra d6i, bé sung, thay thé tu thai diém
t6 chitc H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Dau sé do Héi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

Hoi nghi nha chung cu bat thudng dugc té chic khi c6 mét trong cac trudng hgp sau

day:

a) Bau thay thé Truéng ban hodc Pho Ban Quan Tri do bi mién nhiém, bai mién hoac
bi chét, mat tich;

b) Mién nhiém hodc bai mién toan bd cac thanh vién Ban Quan Trj va bau Ban Quéan

Tri md;;

0 Bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri khéng phai la Trudng ban, Phé ban do bij
mién nhiém, bai mién hodc bi chét, mat tich trong trudng hgp da té chirc lay y
kién clia cac chu sa hitu nha chung cu nhung khong da s6 nguai dong y theo quy
dinh Quy Ché Nha Chung Cu hodc bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri theo quy
dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu;

d Ban Quan Trj dé nghi thay thé Cong Ty Quan Ly hoac dé nghj diéu chinh Phi Quan
Ly;
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Cac trudng hgp khac khi c6 dan dé nghi cta trén 50% Dai Dién Cha S& Hiru da
nhan ban giao.

Diéu kién vé s6 lugng ngudi tham du hoi nghi toa nha chung cu bat thudng dugc quy
dinh nhu sau:

a)

b)

Trudng hop hop héi nghi nha chung cu dé quyét dinh mét trong cac van dé quy
dinh tai cac Diém (a), (b), (c) hoac (d) Khoan (i) Diéu nay thi phai cé t&i thi€u 50%
Pai Dién Chu S& Hru da nhan ban giao tham du;

Trudng hgp hop héi nghi nha chung cu theo dé nghi ctia cac Chi S& Hiru Nha
Chung Cu quy dinh tai Diém (e) Khoan (i) Diéu nay thi phai cé téi thi€u 75% s6
ngudi da cé don dé nghi té chlc hop hdi nghi nha chung cu bat thudng tham du.

Diéu kién vé s6 lugng ngudi tham dy hdi nghi cum nha chung cu bat thudng dugc quy
dinh nhu sau:

a)

9

Trudng hap hop héi nghi cum nha chung cu dé€ bau Truéng ban hodc bau méi toan
bé Ban quan tri cum nha chung cu hoac quyét dinh ndi dung quy dinh tai Diém (d)
Khoan (i) Diéu nay thi phai co t6i thi€u 50% Dai Dién Chl S& Hitu da nhan ban giao
cUa cum nha chung cu tham du.

Trong trudng hop tai méi mot tda nha trong cum c6 médt Céng Ty Quan Ly riéng
ma co toa nha dé xuat thay déi Céng Ty Quan Ly hodc dé nghj diéu chinh Phi Quan
Ly cCia tda nha thi phai cé téi thi€u 50% Dai Dién Chu S& Hiru da nhan ban giao
clia tda nha d6 tham du va chi té chic héi nghi nha chung cu bat thudng cua toa
nha nay dé quyét dinh;

Trudng hgp bau thay thé Pho ban quan tri hoac cac thanh vién Ban Quan Tri la dai
dién cua tda nha trong cum nha chung cu thi chi té chitc héi nghi nha chung cu
bat thudng cla tdoa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi cia toa nha
dugc té chirc hop dé bau ngudi thay thé khi co téi thi€u 50% Dai Dién Cha S& Hiu
da nhan ban giao cla toa nha dé tham duy;

Trudng hgp t6 chiic héi nghi cum nha chung cu theo dé nghj cta cac chu s& hitu
can hé quy dinh tai Diém (e) Khoan (i) Diéu nay thi phai co téi thiéu 75% s6 ngudi
da c6 don dé nghi té chlc hop héi nghi cum nha chung cu bat thudng tham du.

Ban quan tri c6 trach nhiém chuan bi néi dung, théng bao thai gian, dia diém va té chiic
hop héi nghi chinh thiic cho Chu S& Hitu Nha Chung Cu, Ngugi St Dung Nha Chung Cu.

UBND cap phudng co trach nhiém té chitc hdi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bt

thudng dé quyét dinh moét trong cac néi dung quy dinh tai cac Biém (a), (b) hoac (c) Khoan
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(i) Diéu nay khi c6 mot trong cac trudng hgp sau day:

a)

b)

Ban quan tri d3 t6 chiic hdi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bat thudng
nhung khéng cé du s6 ngudi tham du theo quy dinh tai Diém (a) Khoan (ii) hoac
Diém (a) Khoan (iii) Diéu nay va cé van ban dé nghi cia Ban Quan Trj;

C6 dan cla t6i thiéu 50% Dai Dién Cha S Htu da nhan ban giao dé nghi té chic
hoi nghi nha chung cu bat thudng dé quyét dinh mét trong cac néi dung quy dinh
tai cac Diém (a), (b) hoac (c) Khoan (i) Biéu nay nhung Ban Quan Tri khéng té chiic
héi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bat thuang.

Trong thai han ba muai (30) ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi ctia Ban
qguan tri hodc nhan dugc don cda Pai Dién Cha S& Hitu quy dinh tai muc (a) hoac
(b) Khoadn nay, UBND cap phudng co trach nhiém té chic héi nghi nha chung cu
bat thudng. Két qua cda hdi nghi nha chung cu bat thudng do UBND cap phudng
t6 chirc c6 gia tri ap dung d6i vai cac Chi S& Hitu Nha Chung Cu, Ngudi S Dung
Nha Chung Cu nhu héi nghi nha chung cu do Ban Quan Trj t6 chiic quy dinh tai
Diéu nay.

HGi nghi nha chung cu thudng nién

HGi nghi nha chung cu thudng nién dugc té chifc mdi nam mét lan khi co téi thi€u 30%
Dai Dién Cha S& Hitu da nhan ban giao tham dy hoac ¢6 sé lugng it han do cac Chu S&
Hru Nha Chung Cu théng nhat. Hoi nghi nha chung cu, cum nha chung cu thudng nién

c6 cac ndi dung sau day:

a)

b)

d)

Nghe bao cao két qua hoat dong cla Ban quan tri va thong qua cac khoan thu,
chi hang nam cua Ban Quan Trj;

Xem xét, thong qua quyét toan Kinh Phi Bao Tri trong nam va thong qua ké hoach
bao tri Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S Hitu Chung cta (1) Khu Can Hé va
(2) Nha Chung Cu ctia nam sau;

Nghe bao cdo tinh hinh quan ly van hanh nha chung cu

Quyét dinh cac ndi dung khéac theo quy dinh tai Diéu 102 clia Luat Nha & (néu co).

DPa6i v&i hoi nghi thudng nién cda toa nha chung cu ma két hgp quyét dinh mot trong
cac van dé sau day thi phai co t6i thi€éu 50% Dai Dién Cha S& Htu da nhan ban giao
tham du:

a)

b)

Bau thay thé Trudng ban hodc Ph6 Ban Quan Tri do bi mién nhiém, bai mién
hoac bi chét, mat tich;

Mién nhiém hodc bai mién toan bd cac thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban
Quan Tri madi;
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Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khéng phai la Trudng ban, Phé ban do bi
mién nhiém, bai mién hodc bi chét, mat tich trong trudng hop da t6 chirc 1ay y
kién cta cac cha s& hitu nha chung cu nhung khéng du s6 ngudi déong y theo
quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu hoac bau thanh vién Ban Quan Tri theo
quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu.

(x) DBa6i véi hoi nghi cum nha chung cu thudng nién ma két hgp quyét dinh bau Trudng
ban quan tri hoac quyét dinh cac van dé quy dinh tai Diém (b), Diém (d) Khoan (i) Diéu
nay thi phai c6 téi thiéu 50% Dai Dién Chd S& Hitu da nhan ban giao cda cum nha
chung cu dé tham du.

(xi)  Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém chuan bj ndi dung, thong béo thdi gian, dia diém va té
churic hop héi nghi chinh thiric cho cac Cha S& Hiru Nha Chung Cu, Ngudi St Dung Nha
Chung Cu; Ban Quan Trj c6 thé t6 chitc hop tru bi d€ chuan bi cac néi dung cho cuéc
hop hoi nghi chinh thurc.

(xif)  Trong trudng hgp khong dd s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai Khodn (ii) Diéu nay
thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi UBND cdp phudng té chirc hdi nghi nha chung cu
theo quy dinh tai Khoan (v) Diéu 4.2 clia N6i Quy nay.

(xiii) Truong hgp qua giam sat, thao luan tai hoi nghi nha chung cu ma chid sé hitu nha
chung cu phéat hién hanh vi vi pham vé tai chinh cia Ban Quan Tri, thanh vién Ban quan
tri thi tuy theo miic @6 vi pham, hdi nghi nha chung cu cé thé quyét dinh bai mién mét,
mot s6 hoac toan bé thanh vién Ban Quan Tri va bau thay thé cac thanh vién khac theo
quy dinh tai Khoan (ii) hoac Khoan (iii) va Khoan (v) Biéu nay; néu ngudi c6 hanh vi vi
pham thudc dién bi truy cttu trach nhiém hinh sy thi hdi nghi nha chung cu thong qua
quyét dinh dé nghi co quan cé tham quyén xem xét, xit ly trach nhiém hinh sy theo
quy dinh cua phap luat.

(xiv) Trong trudng hgp can thiét, hdi nghi nha chung cu quyét dinh 13p t6 kiém tra hodac
thué don vi c6 chuyén mon dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh cia Ban Quan
Tri; trudng hgp thué dan vi chuyén mon thi cac Cha S& Hitu Nha Chung Cu, Ngudi Su
Dung Nha Chung Cu 2phai déng gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho dan vi nay
theo thoa thuan.

4.8.  N6i Quy nay mac nhién da dugc tat ca cac Cha S& Hitu Nha Chung Cu biéu quyét tan
thanh tai thai diém ky két Hop Dong Mua Ban Can H hodc Hgp Déng Mua Ban cac
phan dién tich khac ngoai Can H6 trong Nha Chung Cu. Viéc stra d6i, bé sung, thay thé
tlr thai diém té chirc H6i Nghi Nha Chung Cu Lan Dau sé do Héi Nghi Nha Chung Cu
quyét dinh.

DIEU 5. BAN QUAN TR|
5.1 M6 hinh Ban Quan Tri
0] Ban Quan Tri dugdc thanh 1ap va hoat dong theo mé hinh Hoi dong quan tri clia hgp tac
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lya chon mé hinh hoat dong cldia Ban Quan Tri cho phu hgp véi thuc té tirng toa Nha
Chung Cu, cum Nha Chung Cu.

(if Trudng hgp Ban Quan Tri dudc thanh Iap va hoat déng theo mé hinh H6i déng quan tri
clia hgp tac xa thi viéc triéu tap va t6 chlic cude hop cia Ban Quan Tri dudc thuc hién
theo quy dinh cla phap Luat vé hgp tac xa. Trudng hgp Ban Quan Tri nha chung cu dudc
thanh lap va hoat déng theo mé hinh Héi déng quan tri cia céng ty cé phan thi viéc
triéu tap va té chic cuéc hop clia Ban Quan Tri dugc thuc hién theo quy dinh cla phap
Luat vé doanh nghiép.

5.2 Yéu cau doi vai thanh vién Ban Quan Tri

(1) Thanh vién Ban Quan Tri phai la Chu S& Hitu Can HO va dang si dung Nha Chung Cu do;
trudng hgp Ngudi SU Dung Can HG hodc phan dién tich khac trong Nha Chung Cu khéng
phai la Cha S& Htu Can H6 néu dugc Chu S Htu Can HS hoac phén dién tich khac dé
Uy quyén tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu thi ¢é thé dugc bau lam thanh vién Ban Quan
Tri;

53 S6 lugng, thanh phan Ban Quan Tri

(1) S6 lugng thanh vién Ban Quan Tri do H6i Nghi Nha Chung Cu quyét dinh theo nguyén
tac sau day:

- Dai v8i mét tdoa nha chi cd6 mét khéi nha (block) thi co téi thi€u 03 thanh vién Ban quan
tri; trudng hgp mot tda nha c6 nhiéu khéi nha (block) cd chung khéi dé néi trén mat dat
thi moi khéi nha (block) c6 t6i thi€éu 01 thanh vién Ban Quan Tri;

- Dai v8i mdét cum nha chung cu thi ¢ s6 lugng téi thiéu 06 thanh vién Ban Quan Tri.

(i)  Thanh phéan Ban Quan Tri ¢4 nhiéu chu s& hitu dugdc quy dinh nhu sau:

- Ban Quan Tri bao gém 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Phoé ban va cac thanh vién khac do
H6i Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

- Trudng hgp Cha Dau Tu con sd hitu dién tich trong Nha Chung Cu thi dai dién cGia Cha
Dau Tu c6 thé dugc HOi Nghi Nha Chung Cu bau lam Trudng Ban Quan Tri nha chung

cu, trudng hgp khong dugc bau lam Trudng ban thi dugc tham gia lam Phé Ban Quan Tri Nha
Chung Cu,;

(iii)  Ban quan tri cia cum nha chung cu bao gém 01 Trudng ban; mdi tda nha trong cum té
chiic hop dé cir 01 hoac 02 dai dién l1am Phé ban va cac thanh vién khac do héi nghi
cum nha chung cu quyét dinh.

Trudng hgp Chu Dau Tu con sd hitu dién tich trong cum nha chung cu thi dai dién cta Chu

Dau Tu c6 thé dugc hdi nghi cum nha chung cu bau lam Trudng ban quan tri cum nha chung

cu. Méi tda nha trong cum nha chung cu ma Cha Dau Tu con s& hitu dién tich thi Cha Pau Tu

dugc cur dai dién tham gia lam Phoé Ban quan tri cGa cum, trir trudng hgp dai dién Cha Bau Tu
cua toa nha doé dugc bau lam Trudng ban quan tri cia cum nha chung cu.

PIEU 6. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU SO HOU NHA CHUNG CU VA
NGUSI SU DUNG NHA CHUNG CU
6.1 Quyén va trach nhiém cta Chu S& Hitu Nha Chung Cu

0) Quyén sd hitu, st dung doi véi Khu Vuc S& Hitu Riéng; dugc quyén st dung Cac Phan
Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung cutia (1) Dy An; (2) Nha Chung Cu va (3) Khu

MAU DY THAO NOI QUY TOA NHA CHUNG CU | 21

xa hodc clia cong ty c6 phan. Hi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh =----- - momimimimiim




0)

(i)
™)

()

(vai
(v

®)

®

6.2

1060

TOANHA

Can Ho hoac Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai tuang ting vai tirng chd thé Cha S&
Hiru Nha Chung Cu theo quy dinh clia phép luat vé nha & va Quy Ché Nha Chung Cu;
c6 trach nhiém béi thudng néu viéc bao tri hoac khong bao tri gay ra thiét hai cho chu
s& hitu khac trong Dy An.

Yéu cau Cha Dau Tu, Ban Quan Tri hodc UBND cdp phudng té chirc H6i Nghi Nha Chung
Cu theo quy dinh; tham dy H6i Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cac ndi dung trong
cudc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cta Luat Nha & va Quy Ché Nha Chung
Cu;

Yéu cau Chu Bau Tu, Cong Ty Quan Ly, Ban Quan Tri cung cap thong tin, cong khai cac
noi dung lién quan dén quan ly s&t dung Nha Chung Cu;

Chap hanh day du nhiing quyét dinh ctia H6i Nghi Nha Chung Cu; ké ca trudng hap
khong tham dy Hi Nghi Nha Chung Cu; chdp hanh quyét dinh giai quyét, xtr ly clia cg
quan nha nudc cé tham quyeén;

Bong gép day du, dung thai han Phi Quan Ly, phi bao tri va cac chi phi, 1é phi khac theo
quy dinh clia phap luat hoac theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu. Trudng hgp
khong déng Phi Quan Ly theo quy dinh thi bi xt ly theo thdéa thuan trong hgp dong
dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Ban quan tri da ky v&i Cong Ty Quan Ly;

Tao diéu kién thuén Igi & Céng Ty Quan Ly va Ban Quan Tri thuc hién viéc quan ly van
hanh Nha Chung Cu va bao tri Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hitu Chung cla
(1) Khu Can Ho; (2) Nha Chung Cu va (3) va Dy An;

Chap hanh Néi Quy, quy dinh vé quan ly viéc s dung Nha Chung Cu; phat hién va thong
bao kip thadi cac hanh vi vi pham trong Nha Chung Cu;

Khoéi phuc lai nguyén trang hoac béi thudng thiét hai néu gay ra hu hdng déi véi Cac Phan
Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hitu Chung cua (1) Khu Can H; hoac (2) Khu Van Phong,
Dich Vy, Thuang Mai; hodc (3) Nha Chung Cu; hodc (4) Dy An hoéc Khu Vuc S& Hitu Riéng
cua cac chdi s& hitu khac; bi xr ly theo quy dinh cla phap luat va phai boi thudng thiét hai
khi cé hanh vi can trd hoat dong kinh doanh hgp phap cia cac Chu S& Hiru Khac;

Chd S& Hiru Nha Chung Cu va Ngugi St Dung Nha Chung Cu phai cho phép va tao diéu
kién thuan Igi cho Ban Quan Tri va nhitng céng ty chuyén nghiép do Cong Ty Quan Ly
thué dugc vao Can Ho va cho phép ho dua vao Khu Vyc S& Hu Riéng cac may moc,
trang thiét bi can thiét dé phuc vu céng tac phong chay, chita chdy hodc x{r ly cac hong
hoc 16i hé théng trong Nha Chung Cu/Khu Can Ho, x(r ly cac su ¢6 khan cap. Khi thyuc hién
cong viéc néu trén, Cong Ty Quan Ly va nhitng cong ty chuyén nghiép dugc thué phai
han ché t&i da moi bt tién co thé gay ra cho Chu S& Hiru Nha Chung Cu va/hoac Ngudi
S Dung Nha Chung Cu va khéng dugc gay ra bat ky thiét hai nao cho Khu Vuc S& Hitu
Riéng, cho Chu S& Htu Nha Chung Cu va/hoac Ngudi St Dung Nha Chung Cu va cho cac
tai san cua ho trong Khu Vyc S& Hitu Riéng.

Mua bao hiém chay né bat budc theo quy dinh clia phap ludt phong chdy, chita chay va
phap luat vé kinh doanh bao hiém;

Quyén va nghia vu ctia Ngudi Si Dung Nha Chung Cu khéng phai la Cha S& Htu Nha
Chung Cu:

Pugc st dung hap phap Khu Vuc S& Hitu Riéng cua chl thé dé va dugc sir dung cac phan
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dién tich thuéc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S& Hitu Chung cta (1) Dy An; (2) Nha

Chung Cu va (3) Khu Can H6 hoac Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai tuong Ung véi

ting chd thé Ngudi S Dung Nha Chung Cu;

(i) Thuc hién cac quyén va nghia vu theo ding néi dung da thoa thuan véi Cha S& Hiru Can

Hé trong trudng hgp nguai st dung khdng phai la Cha S& Hu Can Ho;

(iii)  Thay mat Cha S& Hitu Can H6 tham du H6i Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bd phiéu

néu Cha S& Hiru Can HG Gy quyén tham du;

(iv) Thuc hién cac nghia vy, trach nhiém cua Chu S& Hitu Nha Chung Cu quy dinh tU muc (ii)

dén muc (ix) tai Diéu 5.1.

PIEU 7. CAC HANH VI NGHIEM CAM TRONG VIEC QUAN LY VA SU DUNG

NHA CHUNG CU

Cac hanh vi sau bi nghiém cam trong viéc quan ly va s& dung Nha Chung Cu:

71 S dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri phén s& hitu chung khéng dung quy
dinh cta phap luat.

72 Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua mulc quy dinh cla phap luat hodc xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khéng dung quy dinh clia phap luat vé bao vé méi trudng hodc khong
dang ndi quy quan ly, s dung Nha Chung Cu.

73 Chan, tha gia suc, gia cam trong khu vuc Nha Chung Cu (bao gom ca cho, meo).

74 San, trang tri mat ngoai Can HQ, Nha Chung Cu khéng dung quy dinh vé thiét ké, kién trac.

75  Tuy chuyén déi cdng nang, muc dich st dung phan s& hitu chung, sit dung chung ctia Nha
Chung Cu; tu y chuyén déi cong nang, muc dich st dung phan dién tich khéng phai dé &
trong Nha Chung Cu ¢6 muc dich hdn hap so vdi thiét ké da dugc phé duyét hodc da duagc
¢S quan cé tham quyén chap thuan.

76~ Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cua Nha Chung Cu:

a) Vat liéu gay chay né va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san cia ngudgi
st dung nha chung cu theo quy dinh cta phap luat phong chay, chita chay;

b) Kinh doanh vii trudng; stta chita xe c6 déng co; giét mé gia suc; cac hoat déng kinh doanh
dich vu gay 6 nhiém khéac theo quy dinh cta phép luat vé bao vé méi trudng.

Trudng hgp kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach am, tuan

thd yéu cau vé phong, chéng chay né, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién kinh doanh

khac theo quy dinh cla phép luat.

77 Cac hanh vi bi nghiém cdm khéac theo quy dinh tai Diéu 6 cta Luat Nha O, biéu 35 cla Nghi
dinh 99/2015/ND-CP va phap luat lién quan.

78  Cac hanh vi gay anh hudng khong tét dén cong dong, Chu S& Hitu Can H6 va Nguai SU
Dung do Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét va quyét dinh.

PIEU 8.  CAC KHOAN PHI, MUC PHI PHAI BONG GOP

8.1 Phi Bao Tri

(1) Chd S& Hiru Nha Chung Cu thuyc hién viéc dong gop, quan ly va s& dung Kinh Phi Bao Tri
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theo quy dinh cta Luat nha & 2014 va cac van ban hudng dan thi hanh.

Kinh Phi Bao Tri sé dugc gui vao mot tai khoan tién gui tiét kiém tai t6 chic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam do Chd Dau Tu lap. Sau khi Ban Quan Tri da dugc thanh lap, viéc
lap tai khoan, ban giao va quan ly Kinh Phi Bao Tri dugc thyuc hién nhu sau:

a)

b)

Ban Quan Tri lap mét tai khoan tai mot t6 chic tin dung dang hoat déng tai Viét
Nam dé quan ly, s&t dung Kinh Phi Bao Tri;

Ky han gui tién va tén ngudi diing chu tai khoan tién gui Kinh Phi Bao Tri dugc quy
dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri do héi nghi nha chung cu
théng qua.

Cha s& hitu Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai c6 trach nhiém tu quan ly kinh
phi dugc dé lai theo quy dinh tai Diém (b) Khoan (iii) Diéu nay dé bao tri phan s&
h{ru chung cua khu chiic ndng nay.

Viéc ban giao, quan ly Kinh Phi Bdo Tri dugc quy dinh nhu sau:

a)

b)

Trong thai han bay (07) ngay lam viéc, ké tir ngay Ban Quan Tri dugc thanh lap,
chu dau tu cé trach nhiém chuyén giao Kinh Phi Bao Tri @& thu bao gém ca lai suat
tién gl theo quy dinh clia Luat Nha & sang tai khoan do Ban Quan Tri da lap theo
quy dinh dé quan ly, s&t dung theo quy dinh;

Da6i véi Kinh Phi Bao Tri ma Chd Bau Tu c6 nghia vu déng gdp va thu cla cac chu
s& htu Khu Van Phong, Dich Vuy, Thuong Mai, Chu Dau Tu ¢é trach nhiém chuyén
phan Kinh Phi Bado Tri ma cac chu s& htru Khu Van Phong, Dich Vy, Thugng Mai
phai dong gop theo ty Ié da thong nhat véi Chu S& Hitu Nha Chung Cu trong Hop
Doéng Mua Ban Can H6 hodc théng nhat trong hoi nghi nha chung cu (néu chua
thoa thuan vgi Chia S& Hitu Nha Chung Cu trong Hgp Béng Mua Ban Can HO) sang
tai khoan do Ban Quan Tri 1ap d€ Ban Quan Trj quan ly va st dung; déi vai phan
kinh phi con lai thi Chd Dau Tu dudgc tu quan ly va st dung theo quy dinh.

Trudng hgp thanh [ap cum nha chung cu thi can cf vao muc dich st dung cla ting toa
nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai lap cac tai khoan riéng dé quan ly Kinh Phi Bao
Tri cho tung toa nha theo quy dinh tai Quy Ché Nha Chung Cu.

Viéc bao tri phan sé hitu chung clia nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén tac sau

day:
a)

b)

D6i véi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung Cua (1) Khu Can HO
va (2) Nha Chung Cu thi cac Chu S& Hitu Nha Chung Cu thuc hién bao tri theo ké
hoach da dugc hoi nghi nha chung cu théng qua va quy trinh bao tri da dugc lap,
trir trudng hop c6 hu hdng doét xuat do thién tai, hda hoan gay ra;

Da6i véi phan sé hitu chung ctdia Khu Van Phong, Dich Vy, Thuang Mai thi cha s&
hitu khu chirc nang nay thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri Toa Nha va quy
trinh bao tri hé thong thiét bi da dugc lap theo quy dinh.

Viéc bao tri phan s& hitu chung ctia cum nha chung cu do cac chu s hitu, nguai st dung
cum nha chung cu thyc hién.

Ban Quan Tri m& mét tai khoan tién gui chuyén ding tai mét té chirc tin dung dang hoat

déng tai Viét Nam dé quan ly, s dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung clia ca tda nha
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chung cu.

Viéc bao tri Cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S& Hitu Chung Ctia Dy An sé thuc hién
theo théa thuan gita Cac Cha S& Hitu Nha Chung Cu va cac chu s& hitu khac trong Dy
An.

Trudng hgp Kinh Phi Bao Tri khéong du dé sit dung cho nhu cau thuc té, Cha S& Hiru Nha
Chung Cu sé& déng gop thém phi bao tri trén cg s& tinh toan va phan bé theo dién tich
ban giao thuc té clia Khu Vuc S& Hitu Riéng tuang (ing, ghi nhan trong Bién ban ban giao.
MUc thu cu thé sé do H6i Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

Kinh Phi Bao Tri c6 thé bao gém cac khoan tién khac (néu cé) dugc quy dinh rd rang tai
NGi Quy la sé dugc st dung lam Kinh Phi Bao Tri trong pham vi phap luat cho phép.

Phi Quan Ly

Phi Quan Ly cho nam dau tién sé dugc xac dinh phu hgp véi quy dinh tai Phu Luc A cla
N&i Quy nay.

Cht S& Htu Nha Chung Cu va/hodc Nguai S Dung Nha Chung Cu, theo Uy quyén va thoa
thuan va&i Chu S& Hru Nha Chung Cu, cé trach nhiém dong phi quan ly hang thang cho
viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu ("Phi Quan Ly") dudc tinh trén cd s& dién tich ban
giao thyc té cua Can H6 tuong Ung.

Cha Bau Tu hoac Ban Quan Tri (sau khi dugc thanh Iap) tinh toan, can déi va quy dinh mdc
Phi Quan Ly phu hgp véi quy dinh tai Hgp Bong Mua Ban, Phu Luc A cia NGi Quy nay, thuc
té nhu cau quan ly van hanh Nha Chung Cu va mat bang chung thi trudng tai ting thaoi
diém va phu hgp véi quy dinh Uy ban nhan dan thanh phé , trir trudng hgp cac bén co
thda thuéan khac.

Cha S& Hru Nha Chung Cu va/hoac Ngudi S Dung Nha Chung Cu theo Gy quyén va thda
thuan véi Cha S& Hiru Nha Chung Cu c6 trach nhiém thanh toan trudc va day dd Phi Quan
Ly Hang Thang trong vong nam (5) ngay dau tién cia mbi thang.

Phi Quan Ly sé dugc st dung dé chi tra cho viéc cung cdp dich vu quan ly cia Cong Ty
Quan Ly va chi phi phu cap trach nhiém cho cac thanh vién Ban Quan Trj va cac chi phi
quan ly van hanh hgp ly khac. Ban Quan Tri c6 thé diéu chinh danh muc céac dich vu quan
ly tai tirng thai diém, sau khi dugc H6i Nghi Nha Chung Cu phé duyét, vai théong bao trudce
bang van ban gli cho Chi S& Hiru Nha Chung Cu.

Ban Quan Trj theo dé nghi cua Céng Ty Quan Ly c6 thé diéu chinh Phi Quan Ly hang thang
cho phu hgp vai cac diéu kién kinh t&€ hodc mat bang chung cua thi trudng tai tung thoi
diém va phl hgp vé&i quy dinh cta phap luat, véi diéu kién duge Hoi Nghi Nha Chung Cu
chap thuén, va bang cach théng bao bang van ban gui cho Chi S& Hiru Nha Chung Cu
va/hoac Ngudi St Dung Nha Chung Cu trudc mét (01) thang ké tir ngay bat dau ap dung
muc phi méi.

Néu téng sé tién thu dugc ti khoan thanh toan Phi Quan Ly hang thang vao cudi nam
duang lich cao hon s6 tién da chi cho nam dé, thi sé tién ndi trén sé dugc chuyén vao quy
Kinh Phi Bao Tri d€ st dung trong tuaong lai.

Kinh phi bao tri Khu Vuc Sé Hiru Riéng ctiia Chii S6 Hiru Nha Chung Cu
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stfa chira Khu Vuc S& Htu Riéng cua Cha S& Hiru Nha Chung Cu sé do Cha S& Hiru Nha Chung Cu
chiu trach nhiém. Baéi véi trudng hgp chua xac dinh dugc hoac khong xac dinh duge Cha S& Hitu
Nha Chung Cu thi Ngudgi SU Dung Nha Chung Cu/ngudi dang thuc té sir dung Can HO ¢6 trach
nhiém thuc hién/chi tra. Viéc bao tri Khu Vyc S& Hru Riéng dugc thuc hién theo cac quy dinh cua
phap luat vé bao tri cac cong trinh xay dung.

8.4  Chi phi sir dung cac dich vu gia tang (néu co)

(i) Cha S& Htu Nha Chung Cu va/hoac Ngudi St Dung Nha Chung Cu theo Gy quyén va thda
thuan v&i Chu S& Hiru Nha Chung Cu cé trach nhiém thanh toan cac chi phi cua

Khu Vuyc S& Hiru Riéng do minh s& htu/stir dung nhu chi phi dién, nudc, dién thoai, chi phi trong
gilr xe hodc bat ky dich vu nao khac (“Tién ich Sinh Hoat va Dich Vu Khac”) cho dan vi cung cap
dich vu hodc Cong Ty Quan Ly néu dugc dan vi nay Uy quyén, trong thdi han yéu cau cla don vi
cung cap dich vu hoac Céng Ty Quan Ly, theo cac muic gia va cach tinh dugc co quan cé tham
quyén lién quan/dan vi cung cap dich vu an dinh tuy tiing thai diém cho Nha Chung Cu phu hop
véi quy dinh clia phap luét va cd quan nha nudc cé tham quyén.

(i) Cha S& Hitu Nha Chung Cu va/hoac Ngudi St Dung Nha Chung Cu c6 nghia vu boi hoan
cho Chu Bau Tu/Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly doi vdi cac chi phi thuc té phat sinh ma
Cha Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly phai chiu d€ khac phuc nhitng vi pham do
chinh Chu S& Htu Nha Chung Cu va/hodc Nguai Si Dung Nha Chung Cu gay ra (“Chi Phi
Stra Chira").

8.5  Chu S& H{tu Nha Chung Cu va/hoac Ngudi SU Dung Nha Chung Cu (tuy tung trudng hop)
phai thanh toan cac khoan phi néu tai Biéu nay trong cac thai han dugc quy dinh tuong
Ung cho ting khoan tién, phi dé. Trong truéng hgp co vi pham, Ban Quan Tri/Cong Ty
Quan Ly cé quyén, ngoai trlr viéc vi pham nghia vu v8i don vi cung cap dich vu Tién ich
Sinh Hoat va Dich Vu Khac theo quy dinh tai Diéu 7.4(a):

0] Thu tién 13i qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan véi muic 15i suat la 150% lai suat
tién gui tiét kiém bang Dong Viét Nam ky han 12 thang tra 1ai cuéi ky déi véi khach hang
la c& nhan do Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) (“Lai Suat Qua Han")
ap dung cho khoang thai gian tinh ti ngay dén han thanh toan cho dén ngay thuc thanh
toan;

(i) Thong bao cho tat ca cac Cha S& Hitu Nha Chung Cu va Ngudi St Dung Nha Chung Cu
thong tin lién quan vé nhitng Cha S& Hitu Nha Chung Cu/Nguai S Dung Nha Chung Cu
da vi pham nghia vu thanh toan (va/hoac cac quy dinh khac trong N&i Quy nay) va dang
cac thong tin nay trén cac khu vuc théng bao cdng cong trong Nha Chung Cu cho dén khi
cac vi pham nay da dugc khac phuc.

DIEU9.  QUY BINH VE RA, VAO CAN HO
9.1  Khéach ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, xuat trinh gidy t& chitng minh nhan dan, can
cudc cong dan va cac gidy td tly than khac tai quay I tan (néu c6) hodc tai t6 bao vé va

phai tudn thu sy hudng dan cua Ié tan hodc bao vé Nha Chung Cu. Trong trudng hap can

thiét, 1& tdn hodc bao vé Nha Chung Cu dudc gilt cac gidy t& chiing minh nhan than cla

khach ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viéc ki€ém soat an ninh, an toan ctia Nha Chung

Cu. D6i vé&i Khu Van Phong, Dich Vuy, Thuang Mai thi khdng can phai dang ky, xuat trinh

gidy t3 chiing minh nhan than nay.
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Ngudi dén tam trd tai Can H6 phai dang ky danh sach ngudi tam trd vai quéy 1€ tan (néu
c6) hoac tai t6 bao vé; dang ky tam trd tai co quan cdng an cdp phudng s4 tai.

Bang viéc gui théng bao trudc hgp ly (trir trudng hgp cap thiét thi co thé vao bat c thai
diém nao), dai dién Ban Quan Tri va Céng Ty Quan Ly c6 quyén yéu cau Cha S& Htu Nha
Chung Cu va/hoac Ngudi S Dung Nha Chung Cu cho phép vao va kiém tra cac thiét bi
thudc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung cda (1) Khu Can hé (2) Nha
Chung Cu hoac (3) Du An hoac thiét bj cé nguy cG chay né trong Khu Vuc S& Hitu Riéng.
Cha S& Htu Nha Chung Cu/Ngudi Sit Dung Nha Chung Cu sé chap thuan va tao diéu kién
cho Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly va cac nha thau, cdng nhan va nhan vién cta Ban
Quan Tri va Céng Ty Quan Ly ra vao Khu Vuc S3 Hitu Riéng dé:

Xem xét, kiém tra cac thiét bj thuéc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S Hitu Chung
cda (1) Khu Can Ho; (2) Nha Chung Cu hodc (3) Du An va ké ca Khu Vuyc S& Hitu Riéng (néu
thay can thiét).

Trudng hgp sau khi thanh tra (dinh ky hoac dét xuat), Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly phat
hién thay hanh vi vi pham cam két, gay hong hoc, hu hao (do s dung sai chifc nang hoac
bdo quan khéng ding quy cach), dich chuyén thiét bi cdm di d&i hoac tu y thay déi, gan
thém thiét bi ma khéng c6 sy phé duyét cia Ban Quan Tri hoac Cong Ty Quan Ly (trong
pham vi quyén han va trach nhiém cdia minh), Ban Quan Tri hoac Coéng Ty Quan Ly (trong
pham vi quyén han va trach nhiém cia minh) sé gt van ban thong béo tai Can Ho, yéu cau
Chu S& Hitu Nha Chung Cu/Ngugi S Dung Nha Chung Cu phai stra chita khac phuc, thay
thé hoac g& bo nhitng vi pham dé. Trong trudng hgp Chu S Hitu Nha Chung Cu va/hoac
Ngugi S Dung Nha Chung Cu khéng dap Ung yéu cau cua Cong Ty Quan Ly trong vong
03 (ba) ngay, ké tir ngay c6 thong bao thi Ban Quan Tri hodc Céng Ty Quan Ly sé tu cho
tién hanh cac cong viéc stra chifa, thay thé hay di dgi d6 va moi chi phi thuc té sé do Chd
S& Hitu Nha Chung Cu chi tra.

Kiém tra, lau don, di d&i, thay thé, bé sung hay thuc hién bat cr cong viéc gi lién quan dén
hé thédng 6ng dan va cac thiét bi hodc cong cu phu tro.

Thuc hién hoat déng bao tri, sia chira, thay thé, bé sung hay lam méi hodc bat cir cong
viéc nao khac ma Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly (trong pham vi quyén han va trach
nhiém cla minh) thay la phu hgp hay can thiét véi bat ky boé phan nao ctia Can HO va Nha
Chung Cu.

Thuc hién cac nghia vu lién quan dén viéc sifa chita, bao dudng hay lam md&i Can H6 hoac
Nha Chung Cu.

Xay dung, thay thé, bdo dudng hay tu stta bat ky th gi thuéc vé Nha Chung Cu hay dién
tich khac lién ké hoac Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung cua (1) Khu Can
HO hoac (2) Nha Chung Cu hoac (3) Dy An chay qua hodc nam trén hoac trong Khu Vuc S&
H{ru Riéng.

Trong cac trudng hop khan cdp, cé st dung chia khda du phong dé vao Can H6 nham ngan
chan nguy ca chay né hoac xtr ly, khac phuc hda hoan, su ¢ ki thuat hoac cac tinh huéng
va trudng hgp xay ra tai Can HO cé thé gay nguy hiém hoac thiét hai truc ti€p dén tai san
cta Cha S& Hiru Nha Chung Cu tai Can HO nadi riéng va cla cad Nha Chung Cu ndéi chung.

Cong Ty Quan Ly/Ban Quan Tri khi ra vao Can HO véi muc dich, quyén han néu trén sé
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khong phai boi thudng cho bat clr phién todi nao da gay ra cho Cha S Hitu Nha Chung
cu nhung v@i diéu kién la ho thuc hién quyén han cia minh moét cach hgp ly va cé thong
bao trudc (ngoai trir trudng hop khan cdp hoac bat kha khang).

PIEU 10. SU DUNG CAC PHAN DIEN TICH VA THIET B| THUOC O HOU
CHUNG

Moi Chu S& Htu Nha Chung Cu va/hoac Ngudi SU Dung Nha Chung Cu, khach ra vao déu co
quyeén va nghia vu ngang nhau trong viéc st dung chung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
H{tu Chung cua (1) Khu Can H9; (2) Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai; (3) Nha Chung Cu; va
(4) Dy An (Sau day goi chung |a “Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung”) ding
V@i chlric nang va quy dinh cta N6i Quy va Hgp Béng Mua Ban Can H6 hoac Hgp Béng Mua Ban
phan dién tich khac trong Nha Chung Cu. D€ ddm bao duy tri chat lugng va viéc st dung phu hgp
Cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thuéc S& Hitu Chung theo N6i Quy va Hgp Bong Mua Ban Can Ho
hoac Hgp Bong Mua Ban phan dién tich khac trong Nha Chung Cu, Chu S& Hiru Nha Chung Cu
va/hoac Nguai Si Dung Nha Chung Cu trong bat ky truéng hgp nao va dudi bat ky hinh thirc nao
khong dugc phép thuc hién nhitng hanh vi sau day:

10.1  Su dung thang may va cac thiét bi s dung chung khéng theo dung muc dich, cong nang
thiét k& st dung. Tré em dudi 12 tudi khi s&t dung thang may hodc cong trinh phuc vu
chung phai cé cha, me hoac ngudi tréng coi di kem va giam sat.

102 Khéng tudn tha day du cac quy dinh vé viéc diing, db xe tai noi dugc dirng, dd xe theo quy
dinh.

10.3 S dung nha sinh hoat cong dong khong dung muc dich, cdng nang theo quy dinh cua
phap luat vé nha é.

104  Su dung hoac cho phép st dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hiru Chung ma
c6 thé ngan can hoac gay trd ngai hodc can trd viéc st dung binh thudng va hgp phap Cac
Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung ctia Cha S Htu Nha Chung Cu va/hoac
Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu khac, Chu Bau Tu va chd s& hitu khac;

10.5 St dung hoac cho phép stir dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S Hitu Chung vao
cac muc dich bat hgp phéap hodc gay tén hai dén danh tiéng ciia Nha Chung Cu va Dy An
hoac gay rac réi, phién ha hodc nguy hiém cho bat ky Chi S& Hitu Nha Chung Cu va/hoac
Ngudi S& Dung Nha Chung Cu khac, Chd Dau Tu va chl sé hitu khac, bao gém nhung
khéng gidi han viéc luu trit hang hda nguy hiém hodc nudi thi vat, dét Ia tai Cac Phan
Dién Tich va Thiét Bj Thudc S& Htu Chung, danh nhau, m& nhac/té chic tiéc ting 6n ao,
phat tdn mui tai Cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S& Hru Chung va st dung qua muc
Céac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hitu Chung gay anh hudng dén viéc st dung Khu
Vuc S& Hiu Riéng va/hodc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hiru Chung va/hoac
gay thiét hai cho cac Chu S& Hiru Nha Chung Cu khac;

10,6 SU dung cac khu vuc giai tri ngoai thai diém dugc phép theo quy dinh chung cia Chd Dau
Tu cho Dy An;

10.7  Su dung sanh, hanh lang va cau thang cuta (cac) Can H6 lam san chaoi dugi bat ky hoan
canh va theo bat ky cach thirc nao;

10.8  Thuc hién bat c viéc nao ma sé gay tac nghén hoac bang cach khac lam hu hé théng
thoat nuGc hodc vt rac, chat thai hoac cac chat doc hai khac vao toa-lét, béon vé sinh, bén
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rifa hodc 6ng dan nudc. Phai st dung bd loc va/hodc céc thiét bi loc rac thai déi véi hé
théng thoat nudc do Nha Chung Cu cung cap lap dat.

Lan chiém, st dung hoac cho phép st dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru
Chung khéng dung véi muc dich xdy dung ban dau hoac muc dich dugc phép theo Noi
Quy va Hgp Bong Mua Ban Can H6 hoac Hogp Béng Mua Ban phan dién tich khac trong
Nha Chung Cu. Dac biét, nghiém cdm Chd S& Hiru Nha Chung Cu va/hodc Ngudi S Dung
Nha Chung Cu lan chiém va s dung hoac cho phép st dung Cac Phan Dién Tich va Thiét
Bi Thudc S& Hitu Chung vi muc dich ch(a hay gilt d6 dac, budn ban, kinh doanh, ban dau
gia, thuong mai, san xuat, hoi hop, giai tri, tiéu khién hay cho bat ky muc dich khéng dugc
phép nao khac;

Vao bat ct khu vuc nao trong Cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thuoc S& Hitu Chung ma
dudgc quy dinh la chi c6 nhitng ngudi c6 trach nhiém méi dugc vao, néu khéng co sy déng
y trudc bang van ban cia Cha Dau Tu/Ban Quan Tri/Céng Ty Quan Ly (tuy tung trudng
hop cu thé);

Cho phép bat ky ngudi nao vao hodac ra khoi Khu Vuc S& Hitu Riéng sau khi céng bén
ngoai da déng trong gid quy dinh, tuy nhién néu dugc bao vé cho phép thi phai khoa ctra
ngoai mai lan ra hodc vao. Chi S& Hitu Nha Chung Cu hodc Ngudi SU Dung Nha Chung
Cu phai dang ky v@i nhan vién ti€p tan hoac nhan vién bao veé tat ca khach tham ra vao
Khu Vyc SG Hitu Riéng ngoai thai gian quy dinh;

Thuyc hién bat c&t hanh déng nao ma c6 thé lam tang phi bao hiém d6i vsi Nha Chung Cu.
Trong trudng hgp vi pham dan t&i viéc tang phi bao hiém d6i véi Nha Chung Cu, phai boi
hoan phan phi bao hiém tang thém;

Diéu chinh hoac thay thé hoac thay déi bat ky bd phan nao cia Cac Phan Dién Tich va
Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung ma dugc quy dinh la chi ¢cé nhitng ngudi cé trach nhiém
md&i dugc thuc hién;

Can thiép vao cac thiét bi diéu hoa khong khi va b phan kém theo tai Cac Phan Dién Tich
va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung bang béat ky cach thic nao. Chi S& Hitu Nha Chung Cu
va hodc Nguai S Dung Nha Chung Cu thué (cac) nha thau cé chuyén moén va nang luc
phu hop dé tién hanh cac cdng viéc c6 anh hudng dén cac dich vu danh cho Khu Vuc S&
H(ru Riéng bao gém hé thong diéu hoa khong khi, hé théng phong chay chita chay, hé
théng chiéu sang va hé théng cung cap dién;

Xay dung hay lap dat bat ky cong trinh nao dudi bat c hinh thiic gi & trén, bén dudi hay
xung quanh Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hitu Chung;

Gan, dung hodac treo bat ci dang-ten truyén thanh hoac truyén hinh nao trén hoac lén
tudng bén ngoai Khu Vyc S& Hitu Riéng;

Pha hoai, c6 chl y pha hoai, hodc thuc hién hodc c6 bat ky hanh vi bat hgp phap hoac
khong dudc phép nao khac doi véi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hiru Chung;

Hut thudc trong Cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S& Hitu Chung, ngoai trl tai cac
khu vuc dugc cho phép va cé chi dan cho phép hat thudc.

Viéc s dung cac cong trinh tién ich khac khong thudc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thudc S& Hiru Chung déu dugc tinh phi déc lap va khong tinh vao Phi Quan ly.
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PIEU 11. SUA CHUA HU HONG, THAY Dél, HAY LAP DAT THEM TRONG KHU

VUC SO HOU RIENG

11.1  Sla chira hu hong

Trong trudng hgp Khu Vuc S& Hiu Riéng cé hu hdng thi:

(1) Cha S& Htu Nha Chung Cu va Ngudi Si Dung Nha Chung Cu phai ngay lap tic thong
bao cho Cha Dau Tu, Ban Quan Tri va Céng Ty Quan Ly va thuc hién moi nd luc, sit dung
moi bién phap ma theo danh gia khach quan cta bén th ba la can thiét va hgp ly nham
han ché thiét hai dén muc téi da. Trong trudng hgp cé vi pham, Chu S& Hiru Nha Chung
Cu va Ngudi S Dung Nha Chung Cu phai ganh chiu, toan bé hay mét phan tuy theo miic
dé nghiém trong clia vi pham do, moi chi phi stra chira, thay thé va khac phuc hu hong va
thiét hai phat sinh;

(i) Dai vai hu hdng clia Cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S& Hitu Chung nam trong Khu
Vuc S& Hiu Riéng ma khéng géy ra do 16i cia Chi S8 Hitu Nha Chung Cu va Ngudi Su
Dung Nha Chung Cu hay béat ky bén th( ba nao khac hodac bdi mét Sy Kién Bat Kha Khang,
thi Ban Quan Tri va/hodc Cong Ty Quan Ly sé thuc hién viéc stra chita phu hgp v8i pham
vi trach nhiém ctia minh. Khi d6, Chd S& Hiru Nha Chung Cu va Ngudi Sir Dung Nha Chung
Cu sé cho phép va tao diéu kién thuan Igi cho Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly va nhiing
céng ty chuyén nghiép do Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly thué dugc vao Khu Vuc S& Hitu
Riéng va cho phép ho mang vao Khu Vuc S& Hitu Riéng may mac, trang thiét bi can thiét
dé thuc hién viéc stra chira noi trén. Khi tién hanh slra chita, Ban Quan Tri/Céng Ty Quan
Ly va nhitng cédng ty chuyén nghiép dugc thué phai han ché t6i da moi bat tién cd thé gay
ra cho Cha S& Hitu Nha Chung Cu va Ngudi St Dung Nha Chung Cu va khéng dugc gay
ra bat ky thiét hai nao cho Khu Vyc S& Hitu Riéng, Chu S& Hiru Nha Chung Cu va Ngudi
St Dung Nha Chung Cu va cho cac tai san cua ho trong Khu Vyc S& Hitu Riéng.

(i)  D8i v&i moi hu héng khac cia Khu Vuc S& Hitu Riéng ma do 16i ctia Chu S& Hitu Nha
Chung Cu va/hoac Ngugai S Dung Nha Chung Cu gay ra, thi Chu S& Hiru Nha Chung Cu
va/hoac Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu phai tu ganh chiu moi chi phi sita chira, thay thé
khac phuc hu héng do.

Trong trudng hgp nhu vay, dé dam bao tinh an toan va déng bd cta Cac Phan Dién Tich
va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung, viéc stra chita hu héng ctia Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc
S& Hitu Chung trong moi trudng hgp phai do Chd Bau Tu hodc Cong Ty Quan Ly hodc cac cdng
ty chuyén nghiép do Céng Ty Quan Ly thué, néu dugc Chu Bau Tu chap thuan, thuc hién. Khi do,
Chu S& Htu Nha Chung Cu va Ngudi SU Dung Nha Chung Cu phai cho phép va tao diéu kién
thuan Igi cho Chu Bau Tu, Cong Ty Quan Ly va nhitng cdng ty chuyén nghiép do Cong Ty Quan
Ly thué (tuy tung trudng hgp) dugc vao Khu Vuc S& Hiru Riéng va cho phép ho mang vao Khu
Vuc S& Hitu Riéng may méc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc stra chita néi trén. Khi tién
hanh stra chita, Cong Ty Quan Ly va nhitng cong ty chuyén nghiép do Céng Ty Quan Ly thué phai
han ché t6i da moi bat tién cé thé gay ra cho Chi S& Hitu Nha Chung Cu va Ngudi St Dung Nha
Chung Cu va khong dugc gay ra bat ky thiét hai nao cho Khu Vuc S& Hitu Riéng, cho Cha S& Hiu
Nha Chung Cu va Ngudi SU Dung Nha Chung Cu va cho cac tai san cua ho trong Khu Vuc S& Hiu
Riéng;
va cho phép ho mang vao Khu Vuc S& Hitu Riéng may maoc, trang thiét bj can thiét dé thuc hién
viéc slfa chita noi trén. Khi tién hanh stra chira, Cong Ty Quan Ly va nhitng cong ty chuyén nghiép
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do Céng Ty Quan Ly thué phai han ché t6i da moi bat tién co thé gdy ra cho Chu S Hiru Nha
Chung Cu va Nguai S Dung Nha Chung Cu va khong dugc gay ra bat ky thiét hai nao cho Khu
Vuc S& Hiu Riéng, cho Chu S& Hru Nha Chung Cu va Ngudi S Dung Nha Chung Cu va cho céac
tai san cta ho trong Khu Vuc S& H{tu Riéng;
a) DaGi véi cac hu hong khong lién quan t&i Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
HC{tu Chung, Cha S& Hitu Nha Chung Cu va Ngugi S Dung Nha Chung Cu c6 thé
thué Cong Ty Quan Ly hay tu thué cac cong ty chuyén nghiép dugc Cong Ty Quan
Ly chap thuan dé sira chita. Trong trudng hgp Cha S& Hitu Nha Chung Cu va Ngudi
S& Dung Nha Chung Cu mudn ty thué cac cong ty chuyén nghiép dé sua chira hu
hong thi:
b.(i) D€ duy tri chat lugng cho toan bé Nha Chung Cu, tat ca cac cong viéc stra chita do Cha S&
Hru Nha Chung Cu va Ngugi S Dung Nha Chung Cu dy dinh thuc hién trong pham vi Khu Vuc
S& Hiru Riéng phai dugc gui cho Chu Bau Tu va Ban Quan Tri xem xét va chap thuan trudc khi
thuc hién. Cac théng tin chi tiét lién quan dén cong viéc stfa chita nhu: ndi dung céng viéc slra
chita dy kién, bién phap thi cong, ké hoach thi cong du kién, cac ban vé thiét ké thi cong (phai
dugc Chu Bau Tu va Ban Quan Tri phé duyét trudc khi dugc thuc hién thi cong), danh sach thg
thi cong (néu rd ho tén, s6 chiing minh nhan dan, can cudc cong dan, dia chi) kem theo anh chup,
tién do thi cong, cam két tuan thu cac ndi quy va quy dinh cta Nha Chung Cu cia Cha S& Hiu
Nha Chung Cu hodc don vi thi cong, ... phai dugc cung cap cho Chu Dau Tu va Ban Quan Tri xem
xét va chap thuan trudc (trong pham vi quyén han va trach nhiém cia minh). Chd Bau Tu va Ban
Quan Trij sé khong tu chéi néu khong cé ly do chinh dang.
b.(ii) Trong qua trinh cac cong ty chuyén nghiép do stra chita Khu Vyc S& Hitu Riéng thi Chd Bau
Tu, Ban Quan Tri va Céng Ty Quan Ly (trong pham vi quyén han va trach nhiém cta minh) c6
quyén vao Khu Vuc S& Hitu Riéng dé theo ddi, xem xét, ki€m tra va gidm sat viéc sira chita nay
nham dam bao an toan chung cho Nha Chung Cu, Cac Phan Dién Tich va\ Thiét Bj Thudc S& Hitu
Chung va cac Khu Vuc S& Hitu Riéng khac & bén trén, bén dudi hay xung quanh. Bon vi thi cdng
c6 trach nhiém ty van chuyén thiét bj, cdng cu va vat liéu xdy dung phuc vu thi céng, rac thai thi
cong vao va ra tu Khu Vyc S& Hiru Riéng (phai dang ky si dung thang may v&i Cong Ty Quan Ly
va dudgc chap thuan trudc khi bat dau van chuyén).
b.(iii) Trong moi trudng hgp, viéc stra chita noi trén khdng dugc lam anh hudng hay phién ha dén
sinh hoat binh thudng cia Chd S& Hitu Nha Chung Cu va Nguai S Dung Nha Chung Cu clia cac
Khu Vyc S& Hitu Riéng & bén trén, bén dudi va xung quanh, cling nhu khéng dugc gay ra bat ky
thiét hai nao cho cac Khu Vuc S& Hru Riéng nay hay Chu S& Htu Nha Chung Cu va Ngugdi Su
Dung Nha Chung Cu. Trudng hgp gay thiét hai, Chu S& Hiru Nha Chung Cu va/hodc Ngugdi Su
Dung Nha Chung Cu phai béi thudng toan bé thiét hai theo quy dinh clia phap luat;

b.(iv) D€ tranh gay tiéng dong, tiéng 6n hoac gay mui kho chiu lam phién dén nhirng ngudi xung
quanh, cac céng viéc lién quan dén viéc stra chira ké trén, bao gdém nhung khéng gidi han & tiéng
may khoan, tiéng g bua, hoac bat cl viéc gi gay ti€éng 6n qua muc trong Khu Vuc S& Hiru Riéng,
san phun, danh véc-ni gay bat tién cho cac Chu S& Hiru Nha Chung Cu va Ngudi S Dung Nha
Chung Cu 1an cén..., sé khéng dugc thuc hién vao ngay Chu nhat, ngay nghi 1& va trong thdi gian
tlr 8 gid sang t3Gi 18 gid chiéu hang ngay dé tranh 1am anh hudng dén hoat déng clia Nha Chung
Cu.
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Trudng hgp Nha Chung Cu c6 Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai ma c6 hu hong Cac
Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hiru Chung ctia Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai
thi Cha S& Htu Khac phai thuc hién slta chira, thay thé theo quy dinh ciia Quy Ché Nha
Chung Cu.

Thay déi hoac Lap dat thém

Chd S& Hiru Nha Chung Cu va Ngugi S Dung Nha Chung Cu trong bat ky trudng hgp nao
va dudi bat ky hinh thc nao khong dugc phép:

a) Tré cla, 16 thdng hai, duc tudng, cot, cai ndi, che chan, thdo da, xay thém tudng
hay cac cong trinh xay dung khac, v.v... doi véi Khu Vyc S& Hitu Riéng hay Cac Phan
Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S& Hiru Chung;

b) Tién hanh bat ¢ hay déi nao ddi véi 16 gia, clra s6 va clra chinh tiéu chuan dat &
mat ngoai cia Khu Vuc S& Hitu Riéng ma chua dudc sy dong y trudc bang van ban
tu Cha bau Ty;

C) Thi cong cac cong trinh ngam dudi mat dat, trong Khu Vuc SG Hitu Riéng hoac ngay
dudi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S& Hiru Chung bao gém nhung khong
gi6i han bdi viéc lap dat 6ng dan, day cap ngam, xay tudng ngan lén mat san, pha
v3, hé théng ky thuat gan véi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S Hitu Chung
. VA

d) Thuc hién hay c6 bat ky cong viéc hay hanh vi nao khac ma cé thé lam thay déi,
bién dang hay hu hong két cau bén trong hay bén ngoai Nha Chung Cu, cac Tién
ich Sinh Hoat va Dich Vu Khac hodc cdu tric bén trong hay bén ngoai Khu Vuc Sé&
H{ru Riéng hodc Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Htu Chung, viéc van hanh,
khai thac, st dung Nha Chung Cu cling nhu trdi v&i quy dinh phap luat hién hanh
bao gébm nhung khéng gidi han viéc dat cac bién quang céo, pand, ap phich, bién
hiéu & phia mat ngoai cta Khu Vuc S& Hu Riéng, cdi ndi thém ra xung quanh
va/hoac tac déng, can thiép dudi bat ky hinh thirc nao lam anh hudng tgi kién trac
téng thé clia Nha Chung Cu va/hodc mat ngoai clia Khu Vuc S& Hitu Riéng.

Néu c6 nhu cau sua chita hay cai tao, Chu S& Htu Nha Chung Cu va Ngudi S& Dung Nha

Chung Cu phai thdng bdo cho Chi Dau Tu va Ban Quan Tri dé dudc chap thuén va chi

dugc thuc hién slta chira, cai tao theo dung pham vi thiét ké, yéu cau ky thuat va chat lugng

va cac yéu cau khac ma Chu Bau Tu va Ban Quan Tri (hodc Cong Ty Quan Ly theo Gy quyén
cta Ban Quan Tri) chdp thuan hay dua ra va phai chiu hoan toan trach nhiém boéi thuang
va khac phuc bat ky hu héng hay thiét hai nao khac phat sinh. Cong Ty Quan ly sé cung
cap cac quy dinh lién quan dén viéc phé chuan, van dé thiét k& nhan céng, vat liéu, su
dung thang may, xt ly rac, nha thau dugc chap thuan ... Néu trong qua trinh gidm sat va

nghiém thu, Chi Dau Tu, Ban Quan Tri, Cong Ty Quan Ly hoac dai dién (trong pham vi

quyén han va trach nhiém cia minh) nhan thay chat lugng thi cong khéng dam béao an

toan, yéu cau ky thuat va tiéu chuan cia Nha Chung Cu thi Céng Ty Quan Ly c6 quyén yéu
cau Chu S& Htu Nha Chung Cu va/hodc don vi thi cong dinh chi thi cong, thuc hién cac
bién phap thay déi, khac phuc dé dam bao chat lugng, an toan va tiéu chuan ky thuat cta

Nha Chung Cu trong thai han cu thé. Néu qua thdi han yéu cau ma Chu S Hitu Nha Chung

Cu/nha thau thi cong khéng sira chita, khac phuc, Chd Dau Tu, Ban Quan Tri hoac Coéng Ty

Quan Ly (trong pham vi quyén han va trach nhiém cta minh) c6 quyén thué bén thu ba
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doc lap, sau khi da bao trudc cho Cha S& Hitu Nha Chung Cu, vao thi cdng va hoan tat
céng viéc va moi chi phi lién quan sé do Chu S& Hitu Nha Chung Cu chi trd. Moi cong viéc
thi cong, stra chita, thay méi, lap thém phai dugc Céng Ty Quan Ly nghiém thu va phé
chuan truéc khi dua vao st dung.

PIEU 12. BAO HIEM CUA CHU S HOU NHA CHUNG CU

Chd S& Hiru Nha Chung Cu va/hoac Ngugi St Dung Nha Chung Cu theo Gy quyén hoac thda
thuén véi Cha S& Hitu Nha Chung Cu sé, bang chi phi va phi tén riéng clia minh, phai mua va duy
tri hiéu lyc bao hiém cho Khu Vuc S& Htu Riéng ké tir ngay ban giao tai mét cong ty bao hiém
hoat d6ng hop phap tai Viét Nam va cé day du chiic nang bao hiém cho Khu Vuc S& Hitu Riéng
theo quy dinh dudi day:

121

122

Loai hinh va pham vi bao hiém bao gém (i) Bao hiém trach nhiém céng céng, véi mic gidi
han trach nhiém t6i thi€u la 05 ty déng hodc mdc gidi han trach nhiém cao hon do Ban
Quan Tri quy dinh tuy ting thai diém, cho méi tén that va khéng gidi han sé lan ton that
trong sudt thdi han bao hiém, d€ bao hiém cho toan bo sé tién ma Chu S Hiru Nha Chung
Cu va/hoac Ngugi S Dung Nha Chung Cu c¢6 trach nhiém phap ly phai béi thudng cho
cac ton that, thiét hai vé ngudi va tai san gay ra d6i véi Chi Bau Tu, Cha SE Hitu Nha Chung
Cu va/hodc Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu lién ké, cling nhu cac bén th( ba khac (sau day
goi chung la Bén th( ba) va (ii) Bao hiém chay, né déi véi Khu Vuc S& Hitu Riéng Clia Chu
S& Hiru Nha Chung Cu.

Do6i vai trang thiét bi ndi that va tai san khac thuéc quyén sa hitu, quan ly, hoac st dung
cta Chu S& Hitu Nha Chung Cu va/hoac Ngudi St Dung Nha Chung Cu, Cha S& Hiru Nha
Chung Cu va/hodc Ngugi S Dung Nha Chung Cu tu chiu trach nhiém mua, duy tri, gidi
quyét Bao hi€m moi rdi ro tai san va chiu moi rui ro déi véi tai san do.
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Cht S& Hiru Nha Chung Cu va/hoac Ngudi S Dung Nha Chung Cu sé phai cung cap cho
Cha Dau Tu, Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly mét ban sao y ban chinh hgp déng bao
hi€m va bién lai ndp phi bao hiém cla Chi S Hiru Nha Chung Cu va/hodc Nguai Si Dung
Nha Chung Cu trong vong ba muai (30) ngay ké tir ngay bat dau thai han bao hiém (nhung
trong moi trudng hgp khéng qua bén muai 1am (45) ngay sau ngay ban giao Khu Vuc S&
HCu Riéng va trong vong ba muai (30) ngay ké tir ngay gia han cta hgp déng bao hiém).
Néu Cha S& Hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Si Dung Nha Chung Cu van khéng mua
bao hiém trong thai han 5 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc théng bao ctia Chu
Dau Tu, Ban Quan Tri hoac Cong ty Quan ly, Chu Dau Tu, Ban Quan Tri hoac Cong Ty Quan
Ly c6 quyén ngling hoac yéu cau nha cung cadp nguing cung cap dién, nudc va cac dich vu
tién ich khac.

Bat c khi nao c6 van ban yéu cau cua Cha Bau Tu, Ban Quan Tri hoac Céng ty Quan ly,
trong vong 24h, Cha S& Hitu Nha Chung Cu hodac/va Ngudi S Dung Nha Chung Cu sé
phai cung cdp hop déng bao hiém va cac van ban lién quan ma Cha S& Hitu Nha Chung
Cu va Ngudi St Dung Nha Chung Cu céan xac lap theo Noi Quy nay va bién lai thanh toan
bdo phi mai nhat theo hgp déng bao hiém do.

Trong cac trudng hgp: (i) toan bo hay bat ct phan nao tai san cta Bén thd ba bi thiét hai
hodc/va (i) bat ky tén thuong ca nhan nao gay ra cho Bén th( ba, nhung s6 tién bao hiém
khéng thé thu dugc do viéc vi pham cla Chu S& Hitu Nha Chung Cu va Ngudi Si Dung
Nha Chung Cu déi véi bat ky diéu khoan nao cta Noi Quy nay hay hgp déng bao hiém
clia Chu S& Hitu Nha Chung Cu; hodc s6 tién bao hiém khéng thé thu dugc do vugt qué
gidi han trach nhiém cta hgp déng bao hiém cia Chi S& Hiru Nha Chung Cu va/hodac
Ngugi SU Dung Nha Chung Cu; hodc sé tién bao hiém thu dugc khéng du dé boi thudng
thiét hai, thi Ch S& Hru Nha Chung Cu va/hoac Ngudi St Dung Nha Chung Cu phai tra
cho Bén th ba khoan thiéu hut dé.

13. NOI BE XE VA PHI GUI XE

Khu vuc dé xe cho xe dap, xe may, xe cho ngugi tan tat, xe déng ca hai banh, ba banh ing
v8i mbi Khu Vuc S& Hitu Riéng sé dugc Chu Dau Tu phan chia sau khi Dy An hoan thanh.
Céc Cha S& Hiru Nha Chung Cu va/hoac Ngudi SU Dung Nha Chung Cu, tuy thuyc trang
clia khu vuc dé xe vao mdi thai diém, co quyén dugc do xe tai khu vuc dé xe clia Du An.
Céng Ty Quan Ly cia Nha Chung Cu thuc hién quan ly cho dé xe.

Khu dé xe 6 t& dugc dat tai khu vuc do Chu Dau Tu quy dinh. Cac Cha S& Hitu Nha Chung
Cu va/hodc Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu, tuy thuc trang cla khu vuc dé xe vao maoi thdi
diém, c6 quyén dugc dd xe tai khu vuc dé xe 6 t6 ctia Dy An va tra phi gui xe theo quy
dinh tai NG6i Quy nay.

Cac loai xe sé khong dudc cdp mét 6 dé xe thudng xuyén (nghia la khéng chiém gilt d6c
quyén); Chu S& Hru Nha Chung Cu va/hoac Ngudi S Dung Nha Chung Cu khéng dudc
cho mugn, chuyén nhugng hodc cho thué lai chd dé xe trong Tang ham dé xe, chi c6
nhitng xe c6 Thé dé xe riéng do Cha Dau Tu cap mdi dugc phép ra vao Tang ham dé xe
danh cho Khu Cén HS. Néu khéng gan Thé dé xe trén tam kinh chan trudc mét cach ré
rang, cac xe 6-td sé khong dudc phép vao khu vuc Tang ham dé xe. Chu S& Hitu Nha
Chung Cu va/hodc Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu cling can trinh/cho xem Thé dé xe trong
khi dang dé xe hoac khi dugc yéu cau bdi nhan vién tréng gilr xe ciia Cong Ty Quan Ly.
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Chu S& Htu Nha Chung Cu va/hoac Ngudi St Dung Nha Chung Cu cé nghia vy tuan thad
cac hudng dan, quy dinh chung trong khu vuc dé xe (bao gém va khéng gidi han & viéc
sir dung tang ham dé xe va tra phi gli xe) do Céng ty Quan Ly hoac nha thau phu trach
khu vuc dé xe ban hanh tai tiing thai diém, phu hgp véi quy dinh clia phap luat.

Viéc quan ly ché dé xe cdng cong ctia Nha Chung Cu (ché dé xe danh cho céc déi tugng
khéng phai la Chd S& Hiru Nha Chung Cu, Ngudi S Dung Nha Chung Cu) dugc thuc hién
theo quy dinh sau day:

Trudng hgp chu sé hitu Khu Van Phong, Dich Vu, Thuong Mai mua ché dé xe cong cdng
cta Chu DBau Tu thi chu s& hitu khu chlc ndng nay c6 trach nhiém quan ly;

Trudng hgp thudc s& hitu cia Chu Dau Tu thi Chd Dau Tu c6 trach nhiém quan ly; néu
cht s& hitu Khu Van Phong, Dich Vy, Thugng Mai thué cta Chu Bau Tu thi viéc quan ly
ché dé xe nay dudc thuc hién theo thoa thuén trong hgp déng thué ché dé xe;

Trudng hgp chd dé xe cong cdng do Nha nudc quan ly theo hé so du an dugc phé duyét
thi dan vi dugc Nha nudc giao quan ly c6 trach nhiém quan ly chd dé xe nay.

PIEU 14. QUY DINH VE VIEC PHONG CHONG CHAY NO, XU LY KHI CO SU
CO CUA NHA CHUNG CU

14.1

14.2

143

Chl S& Hiru Nha Chung Cu phai tuan tha day du cac quy dinh vé phong chéng chay né
trong Nha Chung Cu ctda N6i Quy nay.

Khi gap su c6 c6 thé gy nguy hi€m dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung
Cu thi Chu S& Htu Nha Chung Cu, Ngudi St Dung Nha Chung Cu phai thong bao ngay
cho Céng Ty Quan ly dé xu ly.

Trudng hdp gap su ¢6 khan cép, can thiét phai so tan ngudi ra khéi Nha Chung Cu thi
phai thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoac
huéng dan cua bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén nai an toan.

PIEU 15. QUY DINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

15.1

15.2

Cong Ty Quan ly phai thong bao céng khai cac thong tin co lién quan dén viéc quan ly,
st dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuaong tién théng tin
khac cua Nha Chung Cu.

Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gan ding noi quy dinh; ndi quy s dung
thang may phai dugc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung dugc an toan,
thuén tién.

PIEU 16. TRACH NHIEM CHUNG CUA TAT CA CHU SO HUU NHA CHUNG CU,
NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU, NGUSI TAM TRU VA KHACH RA VAO NHA
CHUNG CU

16.1

Tuan thu nghiém tdc va thuc hién ding cac huéng dan, va yéu cau ma Cha Dau Tu, Ban
Quan Tri va Cong Ty Quan Ly dua ra c6 lién quan dén:
(i)  Viéc tuan thu va thuc hién N6i Quy nay; va
(i) Viéc quan ly, diéu hanh va st dung Nha Chung Cu, Khu Vuc S& Hu Riéng, Cac
Phan Dién Tich va Thiét Bj Thuéc S& Hitu Chung va moi van dé co lién quan.
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Tuan thu nghiém tdc va thuc hién ding moi nghia vu ctia minh theo NGi Quy nay va trong
trudng hgp cé vi pham thi phai béi thuong theo quy dinh cta phap luat Viét Nam vé cac
tén that va thiét hai xay ra cho cac Khu Vuc S& Hitu Riéng khac va/hodc Cha Pau Tu;
Tuan thd va ap dung cac bién phap phong chay, chita chay theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam va quy dinh riéng cta Céng Ty Quan Ly. Cam két phoi hgp chat ché cung véi
Coéng Ty Quan Ly dé thyc hién tét cac bién phap dam bao an toan phong chay, chira chay,
tham gia dién tap phong chay, chita chay dinh ky hang ndm cta Nha Chung Cu.

Thuc hién tét cac chinh sach, chuan muc vé gia dinh va nép séng van héa do chinh quyén
dia phuong dua ra. Thiét [ap va duy tri, gin gilt moi quan hé tét dep va séng hoa dong vdéi
Chu S& Hru Nha Chung Cu va Ngudi St Dung Nha Chung Cu cta cac Khu Vyc S& Hiru
Riéng khac. Khi ¢ van dé phat sinh, bat dong, hay khéng hai ldng, nén truc tiép trao doi
v6i nhau mot cach thang than trén tinh than xay dung va hagp ly, tranh to tiéng, cai nhau,
danh nhau lam anh hudng dén Chu S& Hiru Nha Chung Cu va Ngudi SU Dung Nha Chung
Cu cla cac Khu Vuyc S& Hiru Riéng khac;

Nghiém chinh chap hanh va thuc hién ddng cac quy dinh cta phap luat Viét Nam nhu
dang ky tam tr(, tam vang, trat tu an ninh v.v...;

Phai thong bao ngay cho Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly vé bat ky vi pham nao doi vdi
N&i Quy cua bat ky Cha S& Hitu Nha Chung Cu va Ngudi St Dung Nha Chung Cu hay bat
ky hanh vi nao c6 anh hudng nghiém trong hay gay hu héng, thiét hai cho cac Chu Sé&
H{ru Nha Chung Cu, Ngudi S& Dung Nha Chung Cu, Cac Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc
S& Htu Chung hoac hanh vi c6 anh hudng dén su an toan, an ninh trat tu chung, stic khoe,
vé sinh moi trudng cla cac Khu Vyc S& Hitu Riéng trong Nha Chung Cu ma minh biét hay
phat hién dugc.

Cung cap mét chia khda, ma s6, thé tir du phong cho Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly dé
st dung trong trudng hgp khan cap. Chia khéa nay sé dudc dung trong phong bi dan kin
va dudc niém phong cé xac nhan cta Chu S Hitu Nha Chung Cu, déng thai dugc luu gilr
tai két an toan tai Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly. Chia khda nay sé chi dugc st dung trong
céc trudng hap khan cap khi phat hién nguy co chay, né, v8 nudc, ngap lut cé thé gay
nguy hai déi v&i Khu Vuyc S& Htu Riéng ndi riéng va Nha Chung Cu ndi chung. Ngay trudc
khi md& niém phong, Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly sé lién hé véi Chu S& Hiru Nha Chung
Cu theo s6 dién thoai da dugc dang ky trudc va chia khoda sé dugc niém phong lai ngay
sau do vdi su chiing kién va xac nhan ctia Chu S& Hiru Nha Chung Cu. Trong trudng hgp
c6 thay d6i, Chli S& Hitu Nha Chung Cu c¢é trach nhiém phai thong bao va gli ngay chia
khda, ma s6, thé tir thay thé.. cho Ban Quan Tri/ Céng Ty Quan Ly dé cap nhat.

DPang ky va&i Ban Quan Tri/ Cong Ty Quan Ly it nhat mét s6 dién thoai (di dong hoac c6
dinh) dé Ban Quan Tri/Céng Ty Quan Ly lién hé trong trudng hgp can thiét. S6 dién thoai
nay phai 1a sé dién thoai gilt lién lac thudng xuyén va trong trudng hgp co thay déi, Chu
S& Hitu Nha Chung Cu ¢ trach nhiém phai thong bado ngay cho Ban Quan Tri/ Cong Ty
Quan Ly dé cap nhat.

Chiu trach nhiém hoan toan déi v&i nhiing hu hai, tai nan hay mat mat gay ra cho nhan
vién, khach hang, khach mai hay bat ky bén thir ba nao khac; tu chiu trach nhiém quan ly
tai san va do dung ca nhan cua minh trong Khu Vyc S& Hitu Riéng.

Ty trang trai cac chi phi vé thiét ké va bay tri Khu Vyc S& Hitu Riéng va chi phi lap dat
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thém hé thong ky thuat (dién, diéu hoa khong khi, vé sinh...) hay cac vat liéu bén trong
Khu Vuc S& Hitu Riéng sau khi dugc Ban Quan Tri/Céng Ty Quan Ly phé duyét bang van
ban.

Nghiém chinh chap hanh va tuan thu phap luat Viét Nam.

Co trach nhiém phai két hgp chat ché cung véi Chu Dau Tu hoac dai dién cia Chu Dau Tu,
Ban Quan Tri, Cong Ty Quan Ly trong cac hoat dong vi muc dich chung cho Nha Chung
Cu, cac hoat dong mang tinh xa hoi khéng phuc vu muc dich kinh doanh thu Igi, cac hoat
déng do chinh quyén dia phuong hodc cac ca quan quan ly c6 tham quyén phat déng va
yéu cau, cac chién dich ngan chan, phong ngura, cac cudc dién tap phong chdy, chita chay...
ma Chu S& Hiru Nha Chung Cu cling nhu Ngugi SU Dung Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém
va nghia vy tham gia, thuc hién.

17. DIEU KHOAN THI HANH

Giai Quyét Tranh Chap
Cac tranh chap vé quyén s& hitru Nha Chung Cu dugc giai quyét trén ca sé thuong lugng,
hoa giai theo quy dinh cla phap luat vé nha &, N6i Quy nay va phap luat c6 lién quan;
trudng hgp khong thuong lugng, hoa giai dugc thi yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.
Cac tranh chap lién quan dén viéc st dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu
Chung, quan ly s dung, van hanh, khai thac, cai tao, stra chita trong Nha Chung Cu
dugc giai quyét bang phuaong thic hoa giai, thuong lugng. Ban Quan Tri cé trach nhiém
lam trung gian hoa giai gilta cac bén tranh chap. Néu tranh chdp khéng thé giadi quyét
dugc bang con dudng hoa giai, thuong lugng thi cac bén cd quyén khéi kién ra toa an
c6 tham quyén.
Tranh chap vé Phi Quan Ly, quan ly, st dung Kinh Phi Bao Tri do Uy ban nhan dan cap
tinh nai c6 Nha Chung Cu giai quyét; trudng hap khéng dong y véi quyét dinh cua Uy
ban nhan dan cap tinh thi c6 quyén khdi kién tai Toa an nhan dan theo quy dinh cla
phap luat vé t6 tung hanh chinh.
Cac tranh chap gilta cac thanh vién Ban Quan Tri dugc giai quyét theo quy ché hoat
dong cda Ban Quan Tri da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thdng qua.

Trudng hgp thanh vién Ban Quan Tri hodc Ban Quan Tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay

thé ma khong ban giao con dau thi Ban Quan Trj dugc thanh 1ap mdi cd quyén yéu cau
cG quan c6 tham quyén vé cap, dang ky con dau thuc hién viéc thu héi, ban giao hodac
hdy con diu dé dang ky, cap con ddu mdi theo quy dinh vé cap, dang ky va quan ly con
dau cho Ban Quan Tri mdi thanh lap.
Trudng hgp thanh vién Ban Quan Tri hodc Ban Quan Tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay
thé ma khong ban giao tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha
chung cu, tai khoan quan ly hoat dong ctia Ban Quan Tri thi Ban Quan Tri dugc thanh
lap méi cd quyén yéu cau té chiic dang quan ly cac tai khoan nay phong tda tai khoan,
chdm dut thyc hién cac giao dich co lién quan dén Ban Quan Tri bi bai nhiém, mién
nhiém, thay thé va thuc hién Iap, ban giao tai khoan nay cho Ban Quan Tri dugc thanh
lap mdi theo quy dinh cdia Quy ché nay va phap Luat cé lién quan

Cac tranh chap gilra Ban Quan Trij v&i Chi S& Hitu Chung Cu, Nguai S Dung Nha Chung
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Cu vé viéc bau, mién nhiém, bai mién, thay thé thanh vién Ban Quan Tri dudc giai quyét
trén ca sG thuong lugng; trudng hap khong thuong lugng dugc thi dé nghi té chic hop
H&i Nghi Nha Chung Cu dé giai quyét.

Cac tranh chép vé hgp déng dich vu quan ly van hanh, hgp dong bao tri, hgp dong dich
vu quan ly van hanh Nha Chung Cu gilta don vi cung cap dich vu va don vi quan ly van
hanh dugc giadi quyét theo thoa thuan gilta cac bén; truéng hop khong thda thuan dugc
thi yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh clia phap luat;

Néu phap luat cho phép, cac Chu S Hiru Nha Chung Cu thong nhéat sit dung N6i Quy nay
thay cho toan bd noi dung ctia ndi quy mau theo quy dinh clia phap luét vao tiing thdgi
diém.

Cha Pau Tu, Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly c6 trach nhiém phé bién N6i Quy nay tai
cac vi tri thuén Igi dé€ Cac Chl S& Hitu/Ngudi St Dung Nha Chung Cu biét va nghiém
chinh chéap hanh.

Trong qua trinh thuc hién N6i Quy nay, néu c6 nhiing kién nghj can stra déi, bé sung Noi

Quy, cac t6 chic, ca nhan cé lién quan gui y kién dong gop bang van ban vé Cong Ty

Quan Ly va/hoac Ban Quan Tri dé dua ra H6i Nghi Nha Chung Cu hodc Chd Pau Tu

quyét dinh theo thdm quyén quy dinh tai Noi quy nay. Cho dén khi té chiic H6i Nghi

Chu S& Hitu Lan Bau, trén cg sé tham van y kién cla cac bén lién quan, Cha Bau Tu ¢

thé tién hanh viéc diéu chinh, sita d6i mét sé diéu khoan cta N&i Quy trén co sé& phu

hgp va&i nhu cau quan ly, van hanh thuc té cia Nha Chung Cu, va dadm bao cac quy dinh
phap luat hién hanh.
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PHI QUAN LY HANG THANG

Phi Quan ly Hang thang sé dugc xac dinh phu hgp véi cac quy dinh cla phap luat va bao gom cac

khoan chi phi sau:

a.

Chi phi dién, nudc tai Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung (tuong (ng vdi
phan chi phi dugc phan bé cho Nha Chung Cu);

Phi cho cac dich vu do Cong Ty Quan Ly cung cap theo quy dinh tai Hgp Béng Dich Vu
Quan Ly;

Cac chi phi thanh toan luang va phi quan ly hanh chinh cta Ban Quan Trj;

Phi an ninh nhu da dé cap & trén;

Bao hi€ém chay né, bao hi€ém trach nhiém céng céng cho Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thudc S& Hitu Chung (tuang (ng vai phan chi phi dugc phan bé cho Nha Chung Cu) (khdng
tinh bao hiém danh cho ngudi hoac tai san trong pham vi Khu Vuc S& Hitu Riéng);

Phi dich vu cho viéc don dep, lam sach, thu gom va xt ly rac cling nhu dam bao canh quan
nhu da dé cap & trén;
Chi phi cho dich vu phong chay chita chay nhu da quy dinh & trén;

Chi phi cho dich vu kiém tra chi s6 tiéu thu dién, nudc, thu va thanh toan tién dién, nudc,
va cac sinh hoat phi khac nhu da dé cap 4 trén;

Phi kiém toan va phi quan ly hanh chinh;

Phi nha thau déi véi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung (tuong Ung vdi
phan chi phi dugc phan bé cho Nha Chung Cu);

Chi phi kiém soat con trung va cac déng vat gay hai (chuét, bo, gian, méi..)

Chi phi bao dudng Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung (tuong Ung Vi
phan chi phi dugc phan bé cho Nha Chung Cu);

Chi phi tu van thiét ké, ky thuat, quan ly hanh chinh.
Cac chi phi khac theo quy dinh tai Hgp Péng Dich Vu Quan Ly
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