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CO SO PHAP LUAT

(Du thdo — da dugc chinh stra bdi dai dién Cha Bau tu, dai dién UBND Phudng va Ban Dai dién

cu dén ldm thdi dé gui xin y kién cu dan trinh HNNCC théng qua)

Can cu:

Ludt nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh Ludat Nha &;

Thong tu s6 02/2016/TT-BXD- cua B Xdy Dung vé ban hanh qui ché quan ly s dung
nha chung cu va cdc vin ban quy pham phdp ludt sira déi, b6 sung Théng tu 02/2016/TT-
BXD;

Théng tu sé 28/2016/TT-BXD cua B Xdy dung vé viéc chinh stra, b6 sung mét s6 diéu
trong Théng tu' s6 02/2016/TT-BXD;

Quyeét dinh s6 23/2017/QB-UBND cua UBND thanh phé Ha Néi ngay 16/6/2017;
Néi quy quan ly su dung Toa nha chung cu ................. (hodc dugc goi la ................... );

Cdc vdn ban phdp lugt lién quan khdc.
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QUY CHE HOP HOI NGHI
CUM/ NHA CHUNG CU
LAN DAU

CHUONG 1 DIEU 1. PHAM VI AP DUNG

QUY DINH CHUNG PIEU 2. DS TUONG AP DUNG

DIEU 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC DAl BIEU THAM DU
CHUONG 2 HNNCC

QUYEN VA NGHIA
VU CUA CAC BEN
THAM GIA HNNCC DIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BAN KIEM TRA TU CACH
DAI BIEU VA BAU CU

PIEU 4. TRAT TU CUA HNNCC

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU TQA VA BAN THU KY

HNNCC
CHUONG 3 DIEU 7. DIEU KIEN BE TA CHUC HNNCC, DIEU KIEN VE SO
TIEN HANH HOI LUGNG NGUOI THAM DU CUOC HOP HNNCC LAN AU

NCHI NCC DIEU 8. CACH THUC TIEN HANH HNNCC

DIEU 9. THONG QUA BIEN BAN, TO TRINH CUA HNNCC
CHUONG 4 <

KET THUC HOI
NeiNee

CHUONG 5 PIEU 10. DIEU KHOAN THI HANH

PIEU KHOAN THI
HANH
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QUY DINH CHUNG

PIEU 1. PHAM VI AP DUNG

Quy ché t6 chc Hoi nghi nha chung cu nay st dung cho viéc t6 chiic H6i nghi nha
chung cu lan dau cta Toa chung cu .................. ("HNNCC").

PIEU 2. POI TUONG AP DUNG

1. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ctia Dai dién chl s& hitu va cac
bén tham gia HNNCC, diéu kién, thé thiic tién hanh HNNCC.

2. Daidién chd s& hitu va cac bén tham gia cé trach nhiém thuc hién cac quy dinh tai
Quy ché nay.

MAU QUY CHE HOP HOI NGHI NHA CHUNG CU LAN PAU | 5




.............................

. 1060

i TOANHA i

QUYEN VANGCGHA CHUONG
VU CUA CAC BEN

THAM GIA HNNCC 02
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B QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC
BEN THAM GIA HNNCC

DIEU 3. QUYEN VA NGHiIA VU CUA CAC DAI BIEU THAM DU HNNCC
1. Thanh phan HNNCC

Thanh phan tham duy HNNCC lan dau gom dai dién CDT, dai dién chi s& hitu can ho
da nhan ban giao, dai dién Ban vi quan ly van hanh va mgi dai dién UBND phudng

2. Pai dién chu sé hiru can hé da nhan ban giao du diéu kién tham du HNNCC
a) Dai dién chi s& hitu can ho da nhan ban giao bao gom:

i. Ngudi dang s& hitu hgp phap can ho va/hoac cac dién tich khac tai Toa nha chung
CU e, trén co s& cac hgp dong mua ban, tang, cho can ho va cac can c khac
phu hgp véi quy dinh cta phap luat, da ky bién ban nhan ban giao can hé chinh
thirc tr COT (“Cht sd hitu")

ii. Nguai dang st dung hgp phéap can hé hodc phan dién tich khac tai .......... khoéng

phai la Cha s& hitu nhung dugc Chu sé hitu dé Gy quyén tham dy HNNCC (“Ngudi
st dung dugc Gy quyén”),

iii. Ngugi dang khdong st dung hgp phap can hé hoac dién tich khac tai ......... , ducgc
Ngugi st dung dugc Gy quyén hodc Chu s& hitu Uy quyén hgp phap tham du, biéu
quyét tai HNNCC (“Ngugi dugc uy quyén”),

(Chu s& hitu, Nguai st dung dugc Gy quyén va Ngudi dugc Uy quyén néu trén dudc
goi chung la “Pai dién chua s& hiru can hé da nhan ban giao”)

b) Méi dai biéu khi t&i tham du HNNCC can mang theo Gidy mai hop, CMND, Gidy Gy
quyén hgp 1é (d6i véi dai biéu ay quyén) nép cho Ban Kiém tra tu cach dai biéu dé

" Khodn 1 Diéu 16 Théng tu 02/2016/TT-BXD dugc stta déi bdi khodn 6 Diéu 1 Théng tu 06/2019/TT-BXD
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dang ky du hop. Dai biéu tham dy HNNCC dugc hiéu 1a duong nhién déng y viéc to
chirc HNNCC.

¢) Pai biéu dy HNNCC cé thé Uy quyén bang van ban cho ngudi khac tham du HNNCC
theo quy dinh cla Quy ché nay Viéc Gy quyén thuc hién theo quy dinh tai diém c,
Khoan 3 Diéu nay.

3. Quyén cua cac dai biéu da diéu kién tham du HNNCC:

a) DPugc Ung clr, bo phiéu, biéu quyét cac van dé thudc tham quyén theo chuaong trinh
nghi sy tai HNNCC theo Quy ché nay, Quy ché bau clr va quy dinh phap luat.

b) Bugc tham gia y kién truc ti€p; hoac tham gia y kién bang van ban vao toan bd ndi
dung chuong trinh HNNCC. Cac dai biéu khi t&i du HNNCC sau khi nghe bao céo vé
cac ndi dung can théng qua sé clng thao luan va théng qua tiing phan bang biéu
quyét hoac béd phiéu kin.

c) Uy quyén:

i. Trong trudng hgp khéng tham du HNNCC, Dai biéu du HNNCC cé thé Gy quyén
cho cht s& hitu khac trong nha chung cu dé hoac ngudi dang st dung nha chung
cu dé tham du hop va thay mat chd sé& hitu biéu quyét tai HNNCC 2.

ii. Viéc Gy quyén néu tai diéu nay phai dugc lam bang van ban va bao gém cac noi
dung sau day: Ho, tén va sé dién thoai lién hé (néu cd) cla ngudi Uy quyén va
ngudi dugc uy quyén, dia chi can hé hoac phan dién tich khac trong nha chung
cu clia ngudi Gy quyén, cac ndi dung Uy quyén lién quan dén HNNCC, quyén va
trach nhiém clia cac bén ty quyén va dudc Gy quyén, van ban Gy quyén phai cé
day du chir ky clia ngugi Gy quyén va ngudi dudc Uy quyén;

iii. Van ban Gy quyén phai dugc nép cho ................... it nhat 01 (mot) ngay trudc thoi
gian t6 chirc HNNCG;

iv. Trach nhiém chfng minh tinh hgp phap, xac thuc hay khong cua Gidy Gy quyén
thudc vé Ngudi dugc iy quyén va ngudi khiéu nai (néu cd). Trong moi truéng
hap, Ban t6 chic khéng chiu trach nhiém vé tinh hgp phap clda Gidy ty quyén do
Ngugi dugc Gy quyén cung cap;

v. Viéc Gy quyén cham dut trong trudng hgp sau day:

v" Theo thoa thuan;

v Thai han Gy quyén da hét;

v Cdng viéc Gy quyén da hoan thanh;

v" Ngudi Uy quyén hodc ngudi dugc Uy quyén don phuagng cham dut thyc hién
viéc Gy quyeén;

2 Piéu 16 Théng tu 02/2016/TT-BXD dugc sira d6i béi khodn 6 Piéu 1 Théng tu 06/2019/TT-BXD
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v" Ngudi Uy quyén, ngudi dudc Uy quyén chét;

v Ngugi dugc quyén khong con du diéu kién 1a dai biéu tham du HNHCC;
v' Can c( khac lam cho viéc Gy quyén khéng thé thuc hién dugg;

vi. Trudng hop HNNCC bi hoan lai, van ban Gy quyén sé van co gia tri, trir cac trudng
hgp Gy quyén cham dut theo ti€u muc iv, diém ¢, Khoan 3 Diéu nay.

d) Ban t6 chiic s& nhan cacy kién déng gop, kién nghi clia cac Pai biéu dy HNNCC cho
dén ngay [....ccco....... ] (theo théng bao cu thé cta BQL/ CDT). Sau ngay nay, cac y kién
déng gop, ki€n nghi sé dugc Ban t6 chiic ghi nhan va chuyén cho BQT tiép tuc giai
quyét sau khi HNNCC két thdc.

4. Nghia vu cua cac dai biéu tham du HNNCC:
a) Cac dai biéu tham dy HNNCC phai hoan thanh thu tuc dang ky tham dy HNNCC vdi
Ban kiém tra tu cach dai biéu.
b) Tuan thu cac quy dinh tai Quy ché nay.
¢) Biéu quyét cac van dé trong ndi dung chuang trinh HNNCC cén dugc théng qua.
d) Nghiém tic chdp hanh quy dinh do don vi t& chiic néu tai HNNCC, tén trong két
qua lam viéc cia HNNCC.

DIEVU 4. TRAT TU CUA HNNCC

1. Tat ca cac dai biéu du HNNCC can &n mac lich su, phu hgp vdi viéc té chitic hop HNNCC
cla cu dan, khdong gay phan cam cho nhitng nguai tham du HNNCC.

2. Pai biéu khi vao HNNCC can tuan thu viéc sap xép chd ngdi cua dan vi té chic, cé y
thurc gilr gin trat ty tai HNNCC.

3. D€ khéng gay mat trat ty, anh hudng tSi qua trinh té chifc HNNCC, cac dai biéu tham
du HNNCC can gil trat tu, khong to tiéng hodc la hét gay huyén nao trong khi dang
tién hanh HNNCC. Pai biéu mang theo dién thoai di déng can tat may hoac dé ché dé
rung hoac ché do im lang.

4. Nham dam bao tién dé thai gian t6 chic thanh cdng HNNCC, cac y kién phat biéu truc
ti€p, néu cb, can néu khdng qua 5 phat. Néu dai bi€u nao can nhiéu thdi gian hon cho
y ki€n dong gdp clia minh thi viéc gop y cé thé dugc thuc hién bang van ban.

5. Chu toa c6 quyén yéu cau dai biéu cd tinh khong chdp hanh quy dinh cla phap luat,
quy ché& HNNCC, sau khi dugc nhac nhd va do dé gay mat trat tu khién viéc t6 chirc
HNNCC bi anh hudng va bi can trd ra khéi khu vuc HNNCC nham dam bao tién trinh
t6 chirc HNNCC theo quy dinh phap luét.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BAN KIEM TRA TU CACH PAI
BIEU VA BAU CU

MAU QUY CHE HOP HOI NGHI NHA CHUNG CU LAN DAU | 9
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1. Ban kiém tra tu cach dai biéu dy HNNCC cé trach nhiém (i) nhan gidy tg, tai liéu ti dai
bi€u dén du hop nham kiém tra, xac dinh dai biéu dugc quyén tham duy va biéu quyét
tai HNNCC can c vao thong tin tai danh sach dai biéu d& dugc tién hanh ra soat bai
CDT, BQL (la don vi t6 chitc HNNCC) cung su giam sat, phéi hgp ti phia cu dan nhu
Ban dai dién cac toa nha cla Toa, va/hoac Ban lién lac va/hoac cac trudng tang; va (ii)
phat cac tai liéu lién quan dén ndi dung HNNCGC; va (iii) bdo cao trudc HNNCC vé két
qua kiém tra tu cach dai biéu té&i tham dy HNNCC.

2. Ban kiém tra tu cach dai biéu va bau c thyuc hién cac ndi dung cong viéc dugc yéu cau

trong Quy ché bau cu.

DPIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU TOA VA BAN THU KY
HNNCC
1. Bon vi t6 chic (Chu dau tu) dé cir nhan sy @& HNNCC théng qua gém:
a) Doan Chda tich: Bao gébm 05 ngudi (trong dé 02 ngudi tu CDT/BQL va 03 ngudi tu cu
dan);
b) Chu toa HNNCC: Bao gom 01 ngudi tu CDT;

¢) Ban Thu ky HNNCC: Bao gom 02 ngudi (trong d6 01 ngudi tu CBDT/BQL va 01 ngudi
tu cu dan);

d) Ban Kiém tra tu cach dai bi€u: Bao gébm 09 - 17 ngudi (trong d6 05 hodc 09 ngudi tir
CPT va 04 hoac 08 ngudi tU cu dan).

2. Chu toa HNNCC quyét dinh vé van deé trinh ty, thu tuc hodc cac su kién phat sinh ngoai
chuang trinh cia HNNCC chung cu.

3. Chd toa HNNCC tién hanh cac cong viéc can thiét dé diéu khién HNNCC mot cach hop
|é c6 trat ty; hoac @€ HNNCC phan anh dugc mong mudn da sé quyén biéu quyét cua
dai biéu tham du HNNCC.

4. Chu toa HNNCC ciing c6 thé tri hodn HNNCC dén mét thai diém khac va tai mét dia
diém khac néu nhan thay rang:

a) Hanh vi ciia nhitng ngudi cé mat can trd hoadc cé kha nang can trd dién bién cé trat
ty cta cudc hop;

b) Su tri hoan la can thiét dé cac cong viéc ciia HNNCC dudc tién hanh mét cach hap 1é.

5. Ban thu ky thyc hién cac cdng viéc trg giup theo phan cong ctia Boan Chu tich. Ban thu
ky trinh Dy thao Bién ban hop HNNCC va doc trudc toan HNNCC trudc khi bé mac.

MAU QUY CHE HOP HOI NGH| NHA CHUNG CU LAN DAU | 10
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» TIEN HANH HOI NGH]
NHA CHUNG CU

PIEU 7. PIEU KIEN BE TO CHUC HNNCC, PIEU KIEN VE SO LUGNG
NGUGl THAM DU CUOC HOP HNNCC LAN PAU

1. HNNCC Nha chung cu lan dau phai dugc té chic trong thdi han 12 thang, ké tir ngay
nha chung cu ......... dugc ban giao dua vao st dung va c¢6 téi thiéu 50% s6 can hé da
dugc ban giao cho ngudi mua, thué mua;

2. HNNCC phai c6 t6i thiéu 50% dai dién chd s& hitu can ho da nhan ban giao tham du.
Trudng hap khdng du s6 ngudi tham du thi trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké ti ngay
t6 chic hop héi nghi dugc ghi trong thdng bdo mai hop, chd dau tu hoac dai dién chu
s& hifu can ho c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan phudng................ t6 chitc HNNCC.

PIEU 8. CACH THUC TIEN HANH HNNCC

1. Ban kiém tra tu cach dai biéu kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chd s& hitu cdn hd
tham du héi nghi. Viéc kiém tra, xac dinh thuc hién theo Quy ché HNNCC lan dau va
Quy ché bau cr BQT;

2. HNNCC sé lan lugt thao luén va théng qua cac néi dung da gui cac dai biéu tham khao
qua email va/hoac gui tan tay va/hoac niém yét tai bang thong tin va/hoac lay y kién
gop y.

3. HNNCC sé dudc t6 chic theo chuong trinh thai gian du kién va cac chuong trinh phéat
sinh (néu cd). Néi dung chinh cta chuong trinh HNNCC chung cu lan dau (dugc sap
xép khdng nhat thiét theo tha ty thai gian):

a) Tuyén bé li do & gidi thiéu dai biéu.

b) Théng qua Quy ché hop HNNCC (bao gém HNNCC lan dau, HHNCC thudng nién va
HNNCC bat thudng) va chuong trinh HNNCC.

¢) Thong qua Quy ché bau Ban quan tri.
d) Bau Ban Quan Tri.
e) Biéu quyét théng qua cac ndi dung:
v" Théng qua Quy ché hoat dong cla Ban quan tri
v Thong qua Quy ché thu, chi tai chinh cda Ban quan tri.

v' Théng qua sta déi, bé sung Néi quy quan ly va st dung Nha
chung cu (néu co).

MAU QUY CHE HOP HOI NGH| NHA CHUNG CU LAN AU | 12
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v Théng qua K& hoach bao tri phan s& hitu chung trong giai doan chuyén tiép.
v' Thong qua két qua bau BQT.

v' Thoéng qua dan vi quan ly van hanh, phi quan ly va cac phi dich vu khac trong
qua trinh chuyén tiép.

f) Thong qua Bién ban hop HNNCC.
g) B&é mac HNNCC.
4. Biéu quyét va thdng qua cac van dé ciia HNNCC?:

a) Nguyén tac biéu quyét: Moi quyét dinh cia HNNCC déu dugc thdng qua theo
nguyén tac da sé.

b) Hinh thic biéu quyét: biéu quyét hoac bé phiéy;

¢) Can c’ xac dinh: Quyén bi€u quyét tai HNNCC dudc tinh theo dién tich s& hiiu riéng
cta cha s& hitu can ho, chu s& hitu phan dién tich khac trong nha chung cu theo
nguyén tac 1m2 dién tich s& hitu riéng tuang duong véi 01 phiéu biéu quyét;

d) Cach thic biéu quyét: Dai biéu bi€u quyét bang cach gic phiéu biéu quyét / bé phiéu
(ma minh da dugc phat va hién dang c6 trong tay, cdng khai cla tat ca cac dai biéu
tham dy thé hién viéc déng y, khéng déng y, khéng cé y kién theo huéng dan cla
Chu toa hodc ngudi dan chuang trinh hoi nghi, hoac bé phiéu vao hom phiéu kin,
ghi theo huéng dan trong phiéu, déi véi tiing ndi dung can biéu quyét théng qua.

e) Nhirng trudng hgp bo phiéu sau day sé khong dugc tinh vao két qua bé phiéu
(i) Daidién chd s& hitu can ho da nhan ban giao khong cé mat tai cudc hop;

(i) Daidién chu sd hitu can ho da nhan ban giao c6 mat tai cudc hop nhung khéng
bi€u quyét;
(iii) Phiéu trang hodc phiéu khong hop 16;
(iv) Khong bd phiéu.
f) DaGi véi viec bau cr BQT ap dung theo Quy ché nay va Quy ché bau c BQT.
5. Phat biéu y kién tai HNNCC:

a) Nguyén tac: Pai biéu tham du HNNCC khi mudn phat biéu y kién tham gia thao luan
cac ndi dung biéu quyét bang cach gic tay va phai dugc su déng y cia Chu toa
HNNCC. Dai biéu tu y phat biéu chen ngang khi chua dugc sy cho phép ctia Chu toa,
néu dugc nhac nhd ma van khéng ding lai gdy anh hudng, can trd tién trinh t8 chic
HNNCC thi Chu toa c6 quyén yéu céu luc lugng an ninh mai ra khdi HNNCC hodc
tuyén bé dirng HNNCC néu can thiét.

3 Piéu 16 Théng tu 02/2016/TT-BXD dugc siia dbi, b6 sung bdi khodn 6 Biéu 1 Théng tu 06/2019/TT-BXD
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b) Cach thic phat biéu: Dai biéu phat bi€u ngan gon va tap trung vao ding nhiing néi
dung trong tdm can trao d6i, phu hgp vai néi dung chuong trinh cia HNNCC da
dugc thdong qua. Chd toa HNNCC sé sap xép cho dai biéu phat biéu theo th( tu dang
ky, déng thai giai dap cac thac mac clia dai bi€u. M6i dai bi€u dugc quyén phat biéu
truc ti€p va néu y kién, gép y bang van ban theo quy dinh tai Diéu 4 trén day nham
dam bao HNNCC dudc tién hanh mot cach trat ty va thanh cong.

MAU QUY CHE HOP HOI NGHI NHA CHUNG CU LAN PAU | 14
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PIEU 9. THONG QUA BIEN BAN, TGO TRINH CUA HNNCC

Bién ban HNNCC dugc doc va thong qua trudc khi bé mac
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PIEU KHOAN THI HANH

PIEU 10. PIEU KHOAN THI HANH

Quy ché nay gém nam (05) chuang mugai (10) diéu, dugc doc cong khai tai HNNCC
cta Toa nha chung cu ........... lan dau ngay ..... thang ... nam .........
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