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DU THAO QUY CHE BAU BAN QUAN TR
NHA CHUNG CU/CUM NHA CHUNG CU............

Can cu:

- Ludt nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngdy 20/10/2015 cua Chinh phd quy dinh chi tiét va hudng dén
thi hanh Ludt Nha ¢;

- Théng tu s6 02/2016/TT-BXD- ctia Bé Xdy Dung vé ban hanh qui ché quadn ly st dung nha
chung cu va cdc vin ban quy pham phdp ludt sira déi, b6 sung Théng tu 02/2016/TT-BXD;

- Théng tu sé 28/2016/TT-BXD cua B Xdy dung vé viéc chinh sua, bé sung mét sé diéu trong
Théng tu s6 02/2016/TT-BXD;

- Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ctia B6 Xdy dung vé viéc stia doi, bé sung mét s6 diéu cua cdc
Thong tu lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu

- Cdc vdn ban phdp ludt lién quan khdc.

PIEU 1: PHAM VI HOAT PONG

Quy ché nay quy dinh vé viéc bau, thanh Idp Ban Quan Tri ............. ,Dia chit v,
(sau day goi tat la “Ban Quan Tri").

PIEU 2: SO LUONG, TIEU CHUAN THANH VIEN BAN QUAN TRI

1. Sé lugng thanh vién Ban Quan Tri dugc bau la .... thanh vién, trong dé: 01 thanh vién dai
dién Chu Dau Tu (do Cha Dau tu chi dinh, khéng qua bau ci) .
2. Thanh vién Ban Quan tri: Hi Nghi sé bau cac thanh vién trdng ctr Ban Quan Tri lam Truéng,
Ph6 Ban Quan Tri vdi s6 lugng cu thé nhu sau %
a) So6 lugng Trudng Ban Quan Tri: Ban Quan Tri ¢c6 01 Trudng Ban do Hi Nghi bau ra tu
cac thanh vién tring cr Ban Quan Trj;
b) S6 lugng Phé Ban Quan Tri: ... thanh vién, trong do:

" Theo khodn 1 Diéu 20 Théng tu 02/2016/TT-BXD dugc sira d6i béi Khodn 7 Biéu 3 Théng tu 28/2016/TT-BXD:
“1. S6 lugng thanh vién Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu do héi nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tdac sau day:
a) PGl vdi mét toa nha chi c6 mét khéi nha (block) thi cé téi thiéu 03 thanh vién Ban qudn tri; trudng hgp mét tda nha cé nhiéu khéi nha
(block) c6 chung khéi dé néi trén mdt dat thi méi khéi nha (block) c6 téi thiéu 01 thanh vién Ban qudn tri;
b) Béi véi mét cum nha chung cu thi ¢é s6 lugng téi thiéu 06 thanh vién Ban qudn tri”

2 Theo Khodn 2 Diéu 20 Théng tu 02/2016/TT-BXD quy dinh:

a) Ban qudn tri cia toa nha chung cu bao gém 01 Trudng ban, 0T hodc 02 Phé ban va cdc thanh vién khdc do héi nghi nha chung cu
quyét dinh.

Trudng hgp chu déu tu con s& hitu dién tich trong nha chung cu thi dai dién cda chu déu tu cé thé dudc hdi nghi nha chung cu béu lam
Trudng ban quan tri nha chung cu; trudng hgp khéng dugc bau lam Trudng ban thi dugc tham gia lam Phé ban quan tri nha chung cu;
b) Ban quan tri cta cum nha chung cu bao gém 01 Trudng ban; méi toa nha trong cum té chuc hop dé cir 01 hodic 02 dai dién lam Phé
ban va cdc thanh vién khdc do héi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Trudng hgp cht dau tu con s& hdu dién tich trong cum nha chung cu thi dai dién cta chd déu tu cé thé dugc héi nghi cum nha chung cu
béu lam Trudng ban qudn tri cum nha chung cu. Méi tda nha trong cum nha chung cu' ma chd déu tu con sé hitu dién tich thi chu dau
tu dugc cu dai dién tham gia lam Phé Ban qudn tri cua cum, trir trudng hgp dai dién chu dau tu cua toa nha dé dugc bau lam Trudng
ban quan tri cia cum nha chung cu.
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(i) ... Phd Ban quan tri do HOi nghi bau ra tu cac thanh vién tring c Ban quan tri;

(i) 01 Phé Ban Quan Tri la dai dién do Chd Bau Tu chi dinh.

3. Tiéu chuén va diéu kién dé cii/ing c thanh vién Ban Quan Tri:

a) Doi véi nha chung cu ¢6 nhiéu chud s& hitu thi thanh vién Ban quan tri nha chung cu
phai la chu s& hitu va dang st dung nha chung cu do; trudng hgp ngudi dang si dung
can hé hoac phan dién tich khac trong nha chung cu khong phai la cha s& hitu néu
dugc chd s& hitu can ho hodc phan dién tich khac doé ay quyén tham du hoi nghi nha
chung cu thi ¢ thé dugc bau lam thanh vién Ban quan tri nha chung cu ? .

b) Co d6 tudi du tir 25 tudi trd 1én dén 68 tudi, ¢ di nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh clia phap luat Viét Nam, khong cé tién an, tién sy;

c) Co stc khoe, cé tu cach dao duc tét va cé thdi gian dé thuc hién vai tro 1a thanh vién
Ban quan trj;

d) Uu tién ngudi co kién thic, kinh nghiém hiéu biét vé cac linh vuc lién quan t&i quan ly
nha chung cu tham gia Ban Quan Tri;

e) Khuyén khich cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu tham gia I8p béi dudng kién
thic chuyén mon, nghiép vu vé quan ly van hanh nha chung cu do cac co sé du diéu
kién thyc hién dao tao, boi dudng kién thic chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh
nha chung cu da dugc Bo Xay dung cong nhan theo quy dinh *;

PIEU 3: HO SO THAM GIA UNG CU/PE cU

1.

H6 sa tham gia Ung ct/dé clr bao gom:

a) Ban gbc Baon Ung cli/dé cir tham gia Ban Quan Tri (theo mau dinh kém)

b) Ban goc Gidy Uy quyén tham du Hoi nghi nha chung cu trong trudng hgp ngudi dugc
dé cl/ing ci khong phai la Cha S& Hi;

¢) Ban sao ching thuc Chiing minh thu nhan dan/Can cudc cong dan/HS chiéu con hiéu
luc;

d) Soyéu ly lich c6 xac nhan cua dia phuang ngi cu trd /Ban gidi thiéu cla ngudi dugc dé
cu/ung cu

e) Ban sao chiing thuc bang cap, chiing chi (néu cd).

H6 sa tham gia ing cu/dé cf can dugc gui cho Cha Pau tu/ Ban Quan Ly Nha chung cu

(“Ban Quan Ly") trudc ngay dién ra Hoi nghi Nha chung cu du kién t8 chirc 10 ngay dé

téng hgp thanh danh sach (ing vién chinh thirc dé H6i Nghi bau hodc biéu quyét tham gia

vao Ban Quan Tri cia Nha chung cu (“Danh Sach Bau Cu"). Chdi Bau Tu/Ban Quan Ly sé

niém yét Danh Sach Bau CU cla cac Toa nha trudec ngay Ho6i Nghi du kién té chiic cham

nhat 07 ngay.

3 Theo Khodn 1 Biéu 19 Théng tu 02/2016/TT-BXD dugc stia déi béi Khodn 6 Diéu 3 Théng tu 28/2016/TT-BXD
4 Theo Khodn 2 Biéu 19 Théng tu 02/2016/TT-BXD dugc siia déi béi Khodn 9 Biéu 1 Théng tu 06/2019/TT-BXD
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PIEU 4: PHUONG THUC BAU CU

Tuy theo quyét dinh cta H6i Nghi, viéc bau Ban Quan Tri va/hoac Trudng, Phé Ban Quan Tri
dugc thuc hién theo hinh thic bd phiéu, cu thé nhu sau:

1.

Bau phé théng dau phiéu:

a) M@i dai dién Chi S& Hitu clia tiing can hé hodc ngudi dugc Gy quyén tham dy Hoi Nghi
("Dai Dién Chu S& Hitu") dugc phat sé lugng phiéu bau tuong ing theo quy déi quyén
bi€u quyét theo quy dinh phap luat tiing thai diém dé thuc hién viéc bau c thanh vién
Ban Quan Tri. Trudng hgp phat hién co sai sot vé théng tin trong Phiéu bau, Dai Dién
Cha S& Hitu c6 quyén déi lai Phiéu bau trudc thdi diém tién hanh viéc bod phiéu;

b) Phiéu bau khong hgp Ié sé khong dugc tinh vao két qua bau cir gom:

(i) Phiéu bau cir khéng theo mau in san, khédng phai do Ban Té Chiic H6i Nghi Nha
Chung Cu phat ra;

(i) Phiéu bau ctr ghi thém ndi dung;
(iii) Phi€u bau cl bi tdy xo4, chinh stta ndi dung;

(iv) Phiéu bau clr gach tat ca tén Ung vién hoac gach tén Uing vién khong dam bao sé
lugng thanh vién trong Ban Quan Tri.

2. Bau bang hinh thitc biéu quyét:

Trong trudng hop can thiét, Hoi Nghi cé thé quyét dinh bau Ban Quan Tri va/hodc Trudng,
Ph6 Ban Quan Tri bang hinh thic gic tay bi€u quyét hoac gic thé cu dan theo Danh Sach
Bau Ci do Chd Dau tu chuan bj va trinh xin biéu quyét. Hoi Nghi c6 thé biéu quyét cho
ting Ung vién mét hodc bi€u quyét cho tat ca cac iing vién cing mét ldc.

Trong trudng hop can thiét, Ho6i Nghi cé thé quyét dinh bau Ban Quan Tri va/hodc Trudng,
Ph6 Ban Quan Tri bang hinh thic gio tay bi€u quyét hoac gic thé cu dan theo Danh Sach
Bau Cu do Chd Dau tu chuan bj va trinh xin biéu quyét. Hoi Nghi c6 thé biéu quyét cho
ting Ung vién mét hodc biéu quyét cho tat ca cac iing vién cung mét ldc.

PIEU 5: BAN KIEM PHIEU

1.

Ban Kiém Phi€u gém tir 05-10 thanh vién khong phai la nhitng ngudi ¢é tén trong Danh
Sach Bau CUr va dugc Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Thanh phan cu thé cta Ban Kiém Phi€u gém: dai dién Cha S& Hitu, dai dién clia Chd Pau
tu/Ban quan tri va dai dién Ban Quan Ly.

Ban Ki€ém Phiéu c6 nhiém vu kiém tra, giam sat viéc bo phiéu cta cac Dai Dién Chu S& Hitu
va té chic thuc hién viéc ki€m phiéu hodc giam sat, kiém dém viéc biéu quyét trong trudng
hop Bau Ban Quan Tri bang hinh thdc biéu quyét.

Ban Kiém Phiéu c6 nhiém vy kiém tra, giam sat viéc bd phiéu clia cac Dai
Dién Chu S& Htu va té chdc thuc hién viéc ki€m phiéu hodc giam sat,
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ki€ém dém viéc bi€u quyét trong trudng hgp Bau Ban Quan Tri bang hinh thic biéu quyét.
5. Ban Kiém Phiéu c6 trach nhiém lap bién ban két qua kiém phiéu hoac két qua biéu quyét
va cong b6 trudc Hoi Nghi, dong thdai, ban giao lai bién ban va toan bé phiéu bau cho Chu
Dau Tu sau khi két thdc H6i Nghi.
6. Ban Kiém Phiéu chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh xac cta két qua kiém phiéu.
PIEU 6: KET QUA BAU cU
1. Ngugi tring ctf thanh vién Ban Quan Tri dugc lay theo th( tu ngudi cé s6 phiéu dugc bau
cao dén ngudi c6 phiéu bau thap cho dén khi du sé lugng thanh vién Ban Quan Tri va/hoac
Trudng, Phé Ban Quan Tri can bau theo quy dinh;
2. Trudng hgp nhiéu Ung vién da diéu kién tring ci c6 s6 phiéu badu ngang nhau dan dén
VUGt qua so lugng thanh vién Ban Quan Tri va/hodc Trudng, Phd Ban Quan Tri can bau, Hoi
Nghi sé tién hanh bau bd sung déi véi cac (ng vién c6 sé phiéu bau ngang nhau dé chon
ra thanh vién Ban Quan Tri va/hodc Trudng, Pho Ban Quan Tri con thiéu;
3. Trudng hgp so lugng ngudi trdng cl it han s6 lugng thanh vién Ban Quan Tri va/hoac Pho
Ban Quan Tri can bau, Héi Nghi sé tién hanh bau bé sung dé chon ra cac thanh vién Ban
Quan Tri va/hodc Pho Ban Quan Tri con thiéu trong s6 cac Ung vién con lai khong du diéu
kién tring c & lugt bau th nhat. Trudng hgp khdng cd ngudi trdng cif Trudng Ban Quan
Tri, HOi Nghi sé thuc hién thd tuc bau cf cho dén khi lya chon dugc ngudi trdng cl;
4. Trong ca hai trudng hgp quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 néu trén, ngudi tring cu sé dugc
lya chon lan lugt tir ngudi co s6 phiéu bau cao nhat cho dén khi da so6 lugng thanh vién
Ban Quan Tri va/hoac Phé Ban Quan Tri con thiéu ma khong phu thudc vao ty 1€ phiéu bau
cla cac Dai Dién Chu S& Hitu tham du H6i Nghi nhu quy dinh tai Khoan 1 trén day. Ngudi
trang c Trudng Ban Quan Tri sé la ngudi co s6 phiéu bau cao nhat.
5. Céac thanh vién Ban Quan Tri tring cir dugc cdng b va ra mat tai H6i Nghj va sé dugc dang
ky tai Uy ban Nhan dan cap Quan theo quy dinh.
PIEU 8: PIEU KHOAN THI HANH

1.Quy ché nay c6 hiéu lyc ap dung cho qua trinh dé c/ing cl, bau cir thanh vién Ban Quan
Tri.

2.Trong trudng hgp Hoi Nghi khong té chiic bau dugc Ban Quan Tri méi truc ti€p thi viéc bau
thanh vién Ban Quan Tri c6 thé dugc tién hanh bang cach 1y y kién Chu S& Hitu bang van
ban.

3.Cha Bau tu, Cha S& Htu can ho, chu sé hitu dién tich khac, nguai st dung hgp phap can ho
va cac t6 chirc, ca nhan lién quan cé trach nhiém thuc hién theo quy ché nay.

TM. HOI NGH| NHA CHUNG CU/
CUM NHA CHUNG CU .......
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