TAI SAN VA QUYEN SO HUU
TAI SAN:
Chwong VII. TAI SAN

Piéu 105. Tai san

1. Tai san la vat, tién, gidy t& cé gia va quyén tai san.

2. Tai san bao gébm béat ddng san va dong san. Bat dong san va dong san co thé Ia tai san
hién cé va tai san hinh thanh trong twong lai.

Diéu 106. Diang ky tai san

1. Quyén s& hitu, quyén khac dbi vai tai san la bat dong san duwoc dang ky theo quy dinh
cla B6 luat nay va phap luat vé dang ky tai san.

2. Quyén s& hiru, quyén khac déi voi tai san la dong san khong phai déng ky, triv trudng
hop phéap luat vé dang ky tai san cé quy dinh khac.

3. Viéc dang ky tai san phai dwoc cong khai.

Diéu 107. Bat dong san va dong san

1. Bat dong san bao gébm:

a) Dat dai;

b) Nha, cong trinh xay dwng gan lién véi dat dai;

c) Tai san khac gén lién véi dat dai, nha, cdng trinh xay dwng;

d) Tai san khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Dong san 1a nhirng tai s&n khong phai la bat dong san.

Diéu 108. Tai san hién cé va tai san hinh thanh trong twong lai

1. Tai s&n hién cd |a tai san da hinh thanh va chi thé da xac lap quyén s& hiru, quyén khac
déi voi tai san trwdc hodc tai thoi diém xac lap giao dich.

2. Tai san hinh thanh trong twong lai bao gom:

a) Tai san chwa hinh thanh;

b) Tai s&n da hinh thanh nhwng chi thé xac 1ap quyén s& hiru tai sén sau thoi diém xac 1ap
giao dich.

Diéu 109. Hoa lgii, loi tire

1. Hoa lgi la san vat tw nhién ma tai san mang lai.

2. Loi tire la khoan loi thu dworce tir viéc khai thac tai san.
Piéu 110. Vat chinh va vat phu

1. Vat chinh |a vat doc lap, co thé khai thac cbng dung theo tinh nang.



2. Vat phu 1a vat tric tiép phuc vu cho viéc khai thac cobng dung cua vat chinh, la mét bé
phan cla vat chinh, nhwng cé thé tach roi vat chinh.

3. Khi thyc hién nghia vu chuyén giao vat chinh thi phai chuyén giao ca vat phuy, tri» trwéng
hop cd thoa thuén khac.

Diéu 111. Vat chia dwoc va vat khong chia dwoc

1. Vat chia dwoc 1a vat khi bi phan chia van git® nguyén tinh chét va tinh nang st dung ban
dau.

2. Vat khong chia dwoc la vat khi bi phan chia thi khéng gitr nguyén dworc tinh chét va tinh
nang s dung ban dau.

Khi cAn phan chia vat khéng chia dwoc thi phai tri gia thanh tién dé chia.
Didu 112. VAt tiéu hao va vat khéng tiéu hao

1. Vat tiéu hao |a vat khi d& qua moét 1an s dung thi méat di hodc khong gitr dwoc tinh chét,
hinh dang va tinh nang st dung ban dau.

Vat tiéu hao khong thé 1a dbi twong ctia hop déng cho thué hodc hop ddng cho mwon.

2. Vat khong tiéu hao la vat khi da qua s& dung nhiéu Ian ma co ban van gir dwoc tinh chét,
hinh dang va tinh nang s dung ban dau.

Piéu 113. Vat cung loai va vat dic dinh

1. Vat cung loai Ia nhirng vat cé cung hinh dang, tinh chét, tinh nang st dung va xac dinh
dwoc bang nhirng don vi do lwdng.

Vat cuing loai cé cung chét lwong cé thé thay thé cho nhau.

2. Vat dac dinh la vat phan biét dwoc véi cac vat khac béng nhirng dac diém riéng vé ky
hiéu, hinh dang, mau séc, chét liéu, dac tinh, vj tri.

Khi thyc hién nghia vu chuyén giao vat dac dinh thi phai giao dung vat do.
Diéu 114. Vat dong bo

Vat déng bo 1a vat gbm cac phan hodc cac bd phan &n khép, lién hé véi nhau hop thanh
chinh thé ma néu thiéu mot trong cac phan, cac bd phan hodc cé phan hodc bd phan khéng dung
quy cach, ching loai thi khéng st dung dwoc hodc gia tri str dung clia vat dé bj giam sut.

Khi thwc hién nghia vu chuyén giao vat déng bo thi phai chuyén giao toan bo cac phan hoac
cac bd phan hop thanh, trtr tred'ng hop coé thoa thuan khac.

Diéu 115. Quyén tai san

Quyén tai san 1a quyén tri gia dwoc bang tién, bao gbm quyén tai san déi véi dbi twong
quyén s& hiru tri tué, quyén sir dung dat va cac quyén tai san khac.



QUYEN SG HUU:

Phan thi hai. QUYEN SO HIPU VA QUYEN KHAC POI V01 TAI SAN
Chwong XI. QUY DINH CHUNG

Muc 1. NGUYEN TAC XAC LAP, THUC HIEN QUYEN SO HO'U, QUYEN KHAC DOI V&I TAI
SAN
Diéu 158. Quyén s& hiru

Quyén s& hivu bao gébm quyén chiém hiru, quyén st dung va quyén dinh doat tai san cua
chu sé& hiru theo quy dinh cla luat.

Diéu 159. Quyén khac déi véi tai san

1. Quyén khac déi véi tai san 1a quyén cla cha thé tryc tiép ndm gilr, chi phdi tai san thudc
quyén s& hiru ctia chu thé khac.

2. Quyén khac déi véi tai san bao gébm:

a) Quyén dbi v&i bat dong san lién ké;

b) Quyén huéng dung;

c) Quyén bé mat.

Diéu 160. Nguyén tac xac lap, thwc hién quyén sé hiru, quyén khac déi véi tai san

1. Quyén s& hiru, quyén khac dbi véi tai san dwoc xac 1ap, thuc hién trong trudng hop Bo
luat nay, luat khac co lién quan quy dinh.

Quyeén khac dbi v&i tai sdn van cé hiéu lyc trong trwdng hop quyén sé& hiru duwgc chuyén
giao, trir trvng hop Bo luat nay, luat khac cé lién quan quy dinh khac.

2. Chl sé hivu dwoc thue hién moi hanh vi theo y chi ctia minh dbi véi tai sdn nhung khéng
dwoc trai véi quy dinh clia luat, gay thiét hai hodc lam anh hwéng dén loi ich qudc gia, dan toc, loi
ich céng cong, quyén va loi ich hop phap clia ngudi khac.

3. Chu thé c6é quyén khac dbi véi tai sdn dwoc thwe hién moi hanh vi trong pham vi quyén
dwoc quy dinh tai B6 luat nay, luat khac cé lién quan nhwng khéng dwoc gay thiét hai hoac lam
&nh huéng dén loi ich qubc gia, dan toc, lgi ich cdng cong, quyén va loi ich hop phap cia chi s&
hiru tai sdn hodc clia ngwoi khac.

Diéu 161. Thoi diém xac lap quyén s& hiru, quyén khac déi véi tai san

1. Thoi diém xac lap quyén s& hivu, quyén khac ddi véi tai san thuc hién theo quy dinh cla
B6 luat nay, luat khac cé lién quan; trwong hop luat khong cd quy dinh thi thyc hién theo théa
thuan cta cac bén; trwong hop luat khéng quy dinh va cac bén khong cé thda thuan thi thdi diém
xac lap quyén s& hivu, quyén khac ddi vai tai san la thdi diém tai sdn duwoc chuyén giao.

Thoi diém tai sdn dwoc chuyén giao la thdi diém bén co quyén hodc ngudi dai dién hop
phap ctia ho chiém hiru tai san.



2. Trwong hop tai san chwa dwoc chuyén giao ma phat sinh hoa Igi, lgi tiec thi hoa Igi, lgi
tirc thudc vé bén co tai san chuyén giao, trir trwdng hop cé thda thuan khac.

Diéu 162. Chiu rui ro vé tai san

1. Chl s& hiru phai chiu rui ro vé tai san thudc s& hivu ctia minh, trir trwérng hop cé thoa
thuén khac hoac B6 luat nay, luat khac cé lién quan quy dinh khac.

2. Chu thé c6 quyén khac dbi véi tai sén phai chiu rdi ro vé tai san trong pham vi quyén cla
minh, tr&r tred'ng hop céd thod thuan khac véi chi s& hivu tai sdn hodc B6 luat nay, luat khac co
lién quan quy dinh khac.

Muc 2. BAO VE QUYEN SO HI*U, QUYEN KHAC BOI VOl TAI SAN
Diéu 163. Bao vé quyén s& hiru, quyén khac d6i véi tai san

1. Khéng ai c6 thé bj han ché, bi twdc doat trai luat quyén s& hivu, quyén khac dbi voi tai
san.

2. Trwdng hop that can thiét vi ly do qudc phong, an ninh hodc vi loi ich québc gia, tinh trang
khan cép, phong chéng thién tai, Nha nwéc treng mua hodc trwng dung ¢é bdi thuwéng tai san cla
t6 chirc, ca nhan theo gia thi truong.

Diéu 164. Bién phap bao vé quyén s& hiru, quyén khac déi véi tai san

1. Chu s& hiru, chii thé cé quyén khac ddi vai tai sdn cé quyén tw bao vé, ngan chan bat ky
ngudi nao cé hanh vi xam pham quyén cGia minh bang nhirng bién phap khéng trai véi quy dinh
cua phap luat.

2. Cha s& hiru, chi thé cé quyén khac dbi véi tai sdn co quyén yéu cau Toa an, co quan
nha nuwéc cé thdm quyén khac budc nguwdi cd hanh vi xam pham quyén phai tra lai tai s&n, cham
dirt hanh vi can tré trai phap luat viéc thuc hién quyén sé hivu, quyén khac dbi véi tai san va yéu
cau bdi thwong thiét hai.

Piéu 165. Chiém hiru cé cin cr phap luat

1. Chiém hiru c6 can cr phap luat 13 viéc chiém hiru tai san trong trwdng hop sau day:
a) Chu s& hivu chiém hivu tai san;

b) Nguwoi dwoc chi sé hivu Gy quyén quan Iy tai san;

c) Nguwoi dwoc chuyén giao quyén chiém hiru théng qua giao dich dan sw phu hop véi quy
dinh cua phap luat;

d) Ngu&i phat hién va gilr tai san vo chd, tai san khong xac dinh dwoc ai la chd s& hivu, tai
san bi danh roi, bi bd quén, bi chdn, gidu, bi vui I4p, chim d&m phu hop véi diéu kién theo quy
dinh cua B6 luat nay, quy dinh khac cua phap luat cé lién quan;

d) Nguoi phat hién va gilr gia slc, gia cAm, vat nudi dwdi nwéc bi that lac phu hop voi diéu
kién theo quy dinh cta B6 luat nay, quy dinh khac cua phap luat cé lién quan;

e) Trwong hop khac do phap luat quy dinh.

2. Viéc chiém hiru tai san khéng phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la chiém hiwu
khéng c6 can cir phap luat.

Diéu 166. Quyén doi lai tai san



1. Cha s& hivu, chi thé c6 quyén khac dbi véi tai san c6 quyén doi lai tai san tr ngudi
chiém hiru, ngudi st dung tai san, nguwdi dwoc loi vé tai san khéng cd cdn clr phap luat.

2. Chu s& hivu khéng cé quyén doi lai tai san tlr sw chiém hiru cha chi thé dang cé quyén
khac dbi vai tai san do.

Diéu 167. Quyén doi lai dong san khéng phai ding ky quyén s& hiru tir nguwei chiém
hiru ngay tinh

Chu s& hiru c6 quyén doi lai ddong san khong phai dang ky quyén s& hivu tr ngwdi chiém
hiru ngay tinh trong trwdng hop ngudi chiém hivu ngay tinh cé dwoc dong sén nay thong qua hop
ddng khoéng cé dén bu véi nguwdi khdng cé quyén dinh doat tai san; trwdng hop hop déng nay la
hop ddng cé dé&n bu thi ch s& hiru cé quyén ddi lai ddng sén néu dong san dé bi lay cép, bi mat
ho&c trwdng hop khac bi chiém hiu ngoai y chi ctia chd s& hivu.

Diéu 168. Quyén doi lai dong san phai ding ky quyén s& hiru hodc bat dong san twv
ngw®i chiém hiru ngay tinh

Chu s& hiru dwoc doi lai ddng san phai dang ky quyén sé& hivu hodc bat dong san tir ngudi
chiém hiru ngay tinh, triy trudng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 133 cta B6 luat nay.

DPiéu 169. Quyén yéu cau cham dt hanh vi can tré trai phap luat déi véi viéc thwe
hién quyén s& hiru, quyén khac déi véi tai san

Khi thwe hién quyén s& hiru, quyén khac dbi véi tai san, chd thé cé quyén yéu cau ngudi co
hanh vi can tré trai phap luat phai chdm dit hanh vi dé hodc cé quyén yéu cau Tda an, co quan
nha nwéc cé thAm quyén khac budc nguwdi dé chdm dit hanh vi vi pham.

Diéu 170. Quyén yéu cau béi thwong thiét hai
Chu s& hiru, chi thé cé quyén khac ddi véi tai san co6 quyén yéu cau ngwdi cé hanh vi xam
pham quyén s& hiru, quyén khac dbi v&i tai san béi thwdng thiét hai.
Muc 3. GIOTI HAN QUYEN SO H'U, QUYEN KHAC BOI VOl TAI SAN

Diéu 171. Quyén va nghia vu cua cha sé& hiru, chi thé cé quyén khac déi véi tai san
trong trwong hop xay ra tinh thé cap thiét

1. Tinh thé c4p thiét |4 tinh thé cha ngudi vi mubn tranh moét nguy co dang thuc té de doa
truc tiép loi ich cong cong, quyén, loi ich hop phap ctia minh hodc clia ngudi khac ma khéng con
cach nao khac la phai cdé hanh dong gay mot thiét hai nhd hon thiét hai can ngan chan.

2. Trong tinh thé cap thiét, chi s& hivu, chi thé c6 quyén khac dbi véi tai sdn khong dwoc
can tré ngudi khac dung tai san ctia minh hoac can tré ngwdi khac gay thiét hai dbi véi tai sén dé
dé& ngan chan, lam gidm méi nguy hiém hoac thiét hai I&n hon cé nguy co xay ra.

3. Gay thiét hai trong tinh thé cp thiét khong phai Ia hanh vi xam pham quyén sé& hiu,
quyén khac déi voi tai san. Chi s& hiru, cht thé c6 quyén khac dbi véi tai san bi thiét hai trong
tinh thé cép thiét dwoc bbi thudng thiét hai theo quy dinh tai Diéu 595 ciia B6 luat nay.

Diéu 172. Nghia vu bao vé méi trwéng

Khi thwe hién quyén s& hiru, quyén khac dbi véi tai san thi cha thé phai tuan theo quy dinh
cta phap luat vé bao vé méi truéng; néu lam 6 nhiém méi trwdng thi phai chdm dit hanh vi gay 6
nhiém, thwe hién cac bién phap dé khac phuc hau qua va bdi thwdng thiét hai.



Diéu 173. Nghia vu tén trong, bao dam trat tw, an toan xa hoi

Khi thwe hién quyén s& hiru, quyén khac déi véi tai san thi cha thé phai tén trong, bdo dam
trat tw, an toan xa hoi, khéng dwoc lam dung quyén dé& gay mat trat tw, an toan xa hdi, lam thiét
hai dén loi ich quéc gia, dan toc, lgi ich cong cong, quyén, loi ich hop phap clia ngudi khac.

Diéu 174. Nghia vu ton trong quy tac xay dwng

Khi xay dwng cong trinh, chl sé& hiru, chi thé cé quyén khac dbi véi tai san phai tuan theo
phap luat vé xay dwng, bdo ddm an toan, khdng duoc xay vwot qua do cao, khodng cach ma phap
luat vé xay dwng quy dinh va khéng dwoc xam pham dén quyén, loi ich hop phap clia chd s& hivu,
ngudi cé quyén khac dbi vai tai san la bat dong san lién ké va xung quanh.

Diéu 175. Ranh gi&i giira cac bat dong san

1. Ranh gi6i gitra cac bat dong san lién ké dwoc xac dinh theo thoa thuan hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nwédc cé thdm quyén.

Ranh gi¢i ciing c6 thé dwoc xac dinh theo tap quan hodc theo ranh gi¢i da ton tai ttr 30 ndm
tr& 1én ma khong cé tranh chép.

Khéng dwoc Ian, chiém, thay dbi mbc gidi ngan cach, ké ca trudng hop ranh gidi 1a kénh,
muwong, hdo, ranh, bd rudng. Moi chi thé cé nghia vu tén trong, duy tri ranh gi¢i chung.

2. Nguwoi sir dung dat dwoc st dung khong gian va long dat theo chidu thdng dirng tir ranh
gi¢i ctia thiva dat phu hop véi quy dinh clia phép luat va khéng dwoc 1am anh hudng dén viéc siv
dung d4t ctia ngudi khac.

Nguoi st dung dat chi dwoc trdng cay va lam céac viéc khac trong khuén vién dat thudc
quyén st dung clia minh va theo ranh gi¢i da duwoc xac dinh; néu ré cay, canh cay vuwot qua ranh
gi&i thi phai xén ré, cét, tia canh phan vuot qua, tri trudng hop cé thod thuan khac.

Diéu 176. Mé6c gi®i ngan cach cac bat dong san

1. Cha s& hiru bat dong san chi dwoc dwng cot mbe, hang rao, trong cay, xay twdng ngén
trén phan dat thudc quyén str dung ctia minh.

2. Cac chl s& hiru bat dong san lién ké co6 thé thoad thuan véi nhau vé viéc dwng cot méc,
hang rao, tréng cay, xay twong ngdn trén ranh gi¢i dé& lam mébc gidi ngén cach gira cac bat dong
san; nhirng vat mbc gi&i nay 1a s& hiru chung ctia cac cha thé do.

Trwdng hop mébe gi¢i ngan cach chi do mot bén tao nén trén ranh gi¢i va dwoc chi sé hivu
bat dong san lién ké ddng y thi méc gi¢i ngén cach do 1a s& hivu chung, chi phi d& xay dwng do
bén tao nén chiu, trir trudng hop cd thod thuan khac; néu chi s& hiru bat dong san lién ké khong
ddng y ma cé ly do chinh dang thi chi s& hiru da dwng cdt mébe, hang rao, tréng cay, xay twdng
ngan phai d& bd.

3. D6i v&i mbe gidi la twong nha chung, chd s& hivu bat dong san lién k& khong dwoc trd
ctra s, 16 thong khi hodc duc twerng dé dat két cdu xay dwng, trlr trwdng hop dwoc chi sé hivu
bat dong san lién ké déng .

Trudng hop nha xay riéng biét nhwng twéorng sat lién nhau thi cha s& hiru ciing chi dwoc duc
twdng, dat két cAu xay dwng dén gi¢i han ngén cach twéng ciia minh.



DPéi voi cay la mbe gidi chung, cac bén déu cé nghia vu bdo vé; hoa loi thu dugc tir cay
dwoc chia déu, trr trwdng hop cod thod thuan khac.

Piéu 177. Bao dam an toan trong treéng hop cay cdi, cong trinh cé nguy co’ gay thiét
hai

1. Trwdng hop cay cbi, cong trinh xay dwng cé nguy co sap dd xudng bat dong san lién ké
va xung quanh thi chl sé& hiru tai san thwc hién ngay cac bién phap khéc phuc, chat cay, stra
chiva hodc d& bd cong trinh xay dwng doé theo yéu cau cla chi s& hivu bat dong san lién ké va
xung quanh hoéc theo yéu ciu cla co quan nha nuéc c6 thdm quyén; néu khong tw nguyén thuc
hién thi chi s& hiru bat dong san lién ké va xung quanh cé quyén yéu cau co quan nha nwéc céd
thdm quyén cho chat cay, pha d&. Chi phi chat cay, pha d& do chl sé hivu cay cbi, cong trinh xay
dwng chiu.

2. Khi dao giéng, dao ao hodc xay dung cong trinh dwdi mét dat, chl s& hiru cong trinh phai
dao, xay cach méc gi¢i mot khodng cach do phap luat vé xay dwng quy dinh.

Khi xay dwng cong trinh vé sinh, kho chira chét doc hai va cac cong trinh khac ma viéc st
dung c6 kha ndng gay 6 nhiém moi trwdng thi chi s& hiru tai sdn d6 phai xay cach méc gi¢i mot
khodng cach va & vi tri hop ly, phadi bao d&m vé sinh, an toan va khéng lam &nh hwéng dén chi
s& hiru bat dong san khac.

3. Trwdng hop gay thiét hai cho chii s& hiru bat ddng san lién ké va xung quanh quy dinh tai
khodn 1 va khoan 2 Diéu nay thi chi s& hiru cay cbi, cong trinh phai bdi thweng.

Diéu 178. Tré clra nhin sang bat dong san lién ké

1. Chu s& hiru nha chi dwoc trd clra ra vao, ctra s6 quay sang nha bén canh, nha dbi dién
va dwong di chung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

2. M&t dwdi mai che trén cira ra vao, mét dwédi mai che clra sb quay ra dwdng di chung phai
cach méat dat tw 2,5 mét tré 1én.

Chwong XIl. CHIEM HO'U

Didu 179. Khai niém chiém hiru

1. Chiém hiru 14 viéc chd thé ndm git, chi phdi tai sdn mot cach trwe tiép hoac gian tiép nhw
chti thé c6 quyén dbi vai tai san.

2. Chiém hru bao gdm chiém hiru ctia cht s& hivu va chiém hiru clia ngwoi khong phai la
cha s& hiru.

Viéc chiém hivu ctia ngwdi khéng phai 1a chi sé& hivu khong thé 1a cén cr xac 1ap quyén sé&
hiru, trir tredng hop quy dinh tai cac diéu 228, 229, 230, 231, 232, 233 va 236 cla Bo luat nay.

Diéu 180. Chiém hiru ngay tinh

Chiém hiru ngay tinh la viéc chiém hiru ma ngudi chiém hiru c6 can c& dé tin rang minh cé
quyén dbi voi tai sdn dang chiém hivu.

Diéu 181. Chiém hiru khéng ngay tinh

Chiém hiru khéng ngay tinh |a viéc chiém hiru ma ngudi chiém hivu biét hoac phai biét rang
minh khéng c6 quyén dbi véi tai sdn dang chiém hiru.



Diéu 182. Chiém hibu lién tuc

1. Chiém htru lién tuc 1a viéc chiém hiru dwoc thwe hién trong mét khodng thoi gian ma
khong c6 tranh chép vé quyén dbi véi tai san do hodc cé tranh chap nhwng chwa duoc gidi quyét
bang moét ban an, quyét dinh cé hiéu lwc phap luat ctia Tdéa an hodc co quan nha nuéc cé thadm
quyén khac, ké ca khi tai sdn dwoc giao cho ngudi khac chiém hiru.

2. Viéc chiém hiru khong lién tuc khéng dwoc coi 1a can clr dé suy doan vé tinh trang va
quyén clia ngudi chiém hiru dwoc quy dinh tai Didu 184 ctia Bo luat nay.

Didu 183. Chiém hitu céng khai

1. Chiém hiru cong khai la viéc chiém hiru dwoc thuc hién mot cach minh bach, khéng gidu
giém; tai san dang chiém hiru dwoc st dung theo tinh ndng, cong dung va dwoc ngudi chiém hivu
bao quan, gitr gin nhw tai san clia chinh minh.

2. Viéc chiém hiru khéng cong khai khéng duoc coi 1a can cr dé suy doan vé tinh trang va
quyén clia ngudi chiém hivu dwoc quy dinh tai Didu 184 ctia Bo luat nay.

Diéu 184. Suy doan veé tinh trang va quyén ctia ngw®i chiém hiru

1. Nguwoi chiém hivu dwoc suy doan 1a ngay tinh; ngudi nao cho rang ngwdi chiém hiu
khoéng ngay tinh thi phai chirng minh.

2. Trwong hop cé tranh chép vé quyén déi véi tai san thi nguwdi chiém hivu dwoc suy doan
la ngudi co6 quyén d6. Ngwdi cé tranh chap véi ngwdi chiém hiru phai chirng minh vé viéc ngudi
chiém hiru khéng cé quyén.

3. Nguoi chiém hiru ngay tinh, lién tuc, cong khai dwoc ap dung thoi hiéu hwéng quyén va
dwoc hwdng hoa lgi, lgi tirc ma tai sdn mang lai theo quy dinh cda B6 luat nay va luat khac cé lién
guan.

Diéu 185. Bao vé viéc chiém hivu

Trwdng hop viéc chiém hivu bi ngudi khac xam pham thi ngwoi chiém hivu cé quyén yéu
cau nguwoi cé hanh vi xam pham phai chdm dit hanh vi, khéi phuc tinh trang ban dau, tra lai tai
san va boi thwdng thiét hai hodc yéu ciu Toa an, co quan nha nuéc cd thdm quyén khac budc
ngudi dé chAm dit hanh vi, khéi phuc tinh trang ban dau, tra lai tai san va bdi thwong thiét hai.

Chwong XIIl. QUYEN SO HOU
Muc 1. NOI DUNG QUYEN SO HOU
Tiéu muc 1. QUYEN CHIEM H(rU
Diéu 186. Quyén chiém hiru cta chi s& hiru

Chu sé hiru dwoc thwe hién moi hanh vi theo y chi ctia minh d& nam gi, chi phdi tai san
cla minh nhwng khéng dwoec trai phap luat, dao dirc xa hoi.

Diéu 187. Quyén chiém hiru cia ngwdi dwoe cha s& hivu uy quyén quan ly tai san

1. Nguwdi dwoc chi s& hiru uy quyén quan ly tai san thuc hién viéc chiém hivu tai san dé
trong pham vi, theo cach thirc, thei han do chi s& hiru xac dinh.

2. Nguoi dwoc chi s& hivu uy quyén quan ly tai san khong thé tré thanh cha sé hivu dbi voi
tai san dwoc giao theo quy dinh tai Diéu 236 cia B6 luat nay.



Diéu 188. Quyén chiém hiru cia ngwei dwece giao tai san théng qua giao dich dan sy

1. Khi chl s& hiru giao tai sdn cho nguwoi khac thong qua giao dich dan sy ma néi dung
khéng bao gébm viéc chuyén quyén s& hiru thi ngudi dwoc giao tai san phai thwe hién viéc chiém
hiru tai sdn d6 phu hop v&i muc dich, ndi dung clia giao dich.

2. Nguoi duwoc giao tai sén cé quyén sir dung tai sédn duoc giao, dworc chuyén quyén chiém
hiru, st dung tai san d6 cho ngudi khac néu dwoc chd s& hiru dong y.

3. Nguoi dwoc giao tai san khong thé tré thanh cha sé& hivu déi véi tai sadn dugc giao theo
quy dinh tai Diéu 236 clia B luat nay.

Tiéu muc 2. QUYEN SU’ DUNG
Diéu 189. Quyén st dung
Quyén st dung la quyén khai thac cdng dung, hwéng hoa loi, loi tire tir tai san.

Quyén s dung cé thé dwoc chuyén giao cho ngudi khac theo thda thuan hodc theo quy
dinh ctia phap luat.

Diéu 190. Quyén str dung cua chi s& hivu

Chu s& hiru dwgc str dung tai san theo y chi cia minh nhwng khéng dwgc gay thiét hai
ho&c lam &nh hwéng dén loi ich qudc gia, dan tdc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap
cla nguoi khac.

Diéu 191. Quyén sir dung cua ngw®i khdng phai la chi s& hiru

Ngu&i khéng phai la chd s& hiru dwgce st dung tai san theo théa thuan véi chi sé hiru hoac
theo quy dinh cltia phap luat.

Tiéu muc 3. QUYEN DINH DOAT
Piéu 192. Quyén dinh doat
Quyén dinh doat 1a quyén chuyén giao quyén s& hiru tai san, tir bd quyén s& hiru, tiéu dung
hoac tiéu hay tai san.
Diéu 193. Diéu kién thwc hién quyén dinh doat

Viéc dinh doat tai san phai do nguwdi cé nang lwc hanh vi dan sy thwe hién khong trai quy
dinh cua phap luat.

Trwdng hop phap luat cé quy dinh trinh tw, thd tuc dinh doat tai san thi phai tuan theo trinh
tw, tha tuc do.

Diéu 194. Quyén dinh doat ctia chl s& hiru

Chu s& hiru c6 quyén ban, trao ddi, tdng cho, cho vay, dé thira ké, tlr bd quyén s& hiru, tiéu
dung, tiéu hdy hoac thwc hién cac hinh thirc dinh doat khac phu hgp véi quy dinh cha phap luat
déi voi tai san.

Diéu 195. Quyén dinh doat ciia ngw®i khéng phai la cha s& hivu

Nguwdi khéng phai 1a chd s& hivu tai sdn chi cd quyén dinh doat tai san theo uy quyén cua
chl s& hiru hodc theo quy dinh cla luat.

Piéu 196. Han ché quyén dinh doat



1. Quyén dinh doat chi bi han ché trong trwdng hop do luat quy dinh.

2. Khi tai sédn dem ban la tai san thudc di tich lich s - van hoa theo quy dinh clta Luat di séan
van héa thi Nha nwéc cd quyén wu tién mua.

Trwdng hop ca nhan, phap nhan cé quyén wu tién mua dbi véi tai sadn nhét dinh theo quy
dinh cla phap luat thi khi ban tai san, cht s& hiru phai danh quyén wu tién mua cho céac chu thé
do.

Muc 2. HINH THU’C SO HO'U
Tiéu muc 1. SO HFU TOAN DAN

Piéu 197. Tai san thudc sé& hiru toan dan

D4t dai, tai nguyén nwéc, tai nguyén khoang san, ngudn lgi & vung bién, ving troi, tai
nguyén thién nhién khac va céc tai san do Nha nuwéc dau tw, quan ly 1a tai san cong thudc sé hiru
toan dan do Nha nuwéc dai dién chd s& hiru va thdng nhéat quan ly.

Diéu 198. Thwc hién quyén cta chid s& hivru d6i véi tai san thudéc s& hiru toan dan

1. Nha nwéc Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam 13 dai dién, thwe hién quyén ctia chi s&
hiru dbi véi tai san thudc sé hiru toan dan.

2. Chinh pha théng nhéat quan ly va bdo dam st dung dung muc dich, hiéu qua va tiét kiém
tai san thudc s& hivu toan dan.

Diéu 199. Chiém hiru, str dung, dinh doat tai san thuéc sé& hiru toan dan

Viéc chiém hiru, st dung, dinh doat tai san thudc s& hiru toan dan dwoc thwe hién trong
pham vi va theo trinh ty do phap luat quy dinh.

Diéu 200. Thwe hién quyén sé& hiru toan dan ddi véi tai san dwoc dau tw vao doanh
nghiép

1. Khi tai san thudc s& hiru toan dan dwoc dau tw vao doanh nghiép thi Nha nwéc thue hién
quyén cla chd s& hiru dbi vai tai sadn dé theo quy dinh cia phap luat vé doanh nghiép, quan ly, s
dung vén nha nwéc dau tw vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép va quy dinh khac ctia phap
luat co lién quan.

2. Doanh nghiép thuc hién viéc quan ly, st dung vdn, dat dai, tai nguyén va cac tai san khac
do Nha nwéc dau tw theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 201. Thwe hién quyén s& hiru toan dan déi véi tai san dwoc giao cho co quan
nha nwéc, don vi vid trang nhan dan

1. Khi tai san thuéc s& hiru toan dan dwgc giao cho co quan nha nwéc, don vi vil trang
nhan dan thi Nha nwéc thue hién quyén kiém tra, giam sat viéc quan ly, st dung tai san do.

2. Co quan nha nwéc, don vi vii trang nhan dan thuwe hién viéc quan ly, st dung duing muc
dich, theo quy dinh ctia phap luat dbi véi tai san dwoc Nha nwdc giao.

Piéu 202. Thwc hién quyén s& hiru toan dan déi v&i tai san dwoc giao cho té chirc
chinh tri, té6 chirc chinh tri - xa héi, t6 chirc chinh tri xa hoi - nghé nghiép, toé chirc xa hoi, té
chirc xa héi - nghé nghiép



1. Khi tai san thudc s& hiru toan dan dwgc giao cho t& chtrc chinh tri, té chirc chinh tri - xa
hdi, t6 chire chinh tri x& hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, t6 chirc xa hoi - nghé nghiép thi Nha
nuwéc thwe hién quyén kiém tra, giam sat viéc quan ly, st dung tai san do.

2. T4 chtrc chinh tri, t6 chirc chinh tri - xa hoi, t& chirc chinh tri x hdi - nghé nghiép, té chirc
x& hoi, t6 chirc xa hoi - nghé nghiép thuc hién viéc quan ly, s dung tai sdn dwoc Nha nuéc giao
dung muc dich, pham vi, theo cach thirc, trinh tw do phap luat quy dinh, phu hgp véi chirc nang,
nhiém vu dwoc quy dinh trong diéu 1é.

Diéu 203. Quyén cua ca nhan, phap nhan déi véi viéc stir dung, khai thac tai san thuéc
s& hiru toan dan

Ca nhan, phap nhan dwoc st dung dét, khai thac ngudn loi thuy san, tai nguyén thién nhién
va cac tai san khac thudc s& hiru toan dan dung muc dich, cé hiéu qua, thwe hién diy dd nghia vu
dbi véi Nha nwée theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 204. Tai san thudc s& hiru toan dan chwa dwoc giao cho ca nhan, phap nhan
quan ly

Déi véi tai san thudc s& hiru toan dan ma chwa dugc giao cho ca nhan, phap nhan quan ly
thi Chinh pha té chirc thwc hién viéc bao vé, diéu tra, khdo sat va lap quy hoach dwa vao khai
thac.

Tiéu muc 2. SO HO'U RIENG
Diéu 205. S& hiru riéng va tai san thudc sé& hiru riéng
1. S& hivu riéng la s& hiru cia mot ca nhan hoac mét phap nhan.
2. Tai san hop phap thudc s hiru riéng khong bi han ché vé sb luong, gia tri.
Diéu 206. Chiém hiru, str dung, dinh doat tai san thuéc sé& hiru riéng

1. Chl s& hiru c6 quyén chiém hiru, st dung, dinh doat tai san thudéc s& hivu riéng nham
phuc vu nhu cau sinh hoat, tiéu dung, san xuét, kinh doanh va cac muc dich khac khéng trai phap
luat.

2. Viéc chiém hiru, st dung, dinh doat tai san thudc s& hiru riéng khong dwoc gay thiét hai
hoac lam anh hwéng dén loi ich quéc gia, dan téc, lgi ich céng cbng, quyén va lgi ich hop phap
cua nguwoi khac.

Tiéu myc 3. S HO'U CHUNG
Diéu 207. S& hiru chung va cac loai s& hiru chung
1. S& hiru chung la s& hivu ctia nhiéu chi thé dbi vai tai san.
2. S& hiru chung bao gébm sé hiru chung theo phan va s& hiru chung hop nhét.
Diéu 208. Xac lap quyén s& hiru chung

Quyén sé hiru chung duoc xac 1ap theo thoa thuan, theo quy dinh ctia phap luat hodc theo
tap quan.

Diéu 209. S& hiru chung theo phan

1. S& hiru chung theo phan la s& hiru chung ma trong d6 phan quyén s& hiru ciia méi chi
s& hiru dwoc xac dinh dbi véi tai sén chung.



2. Mdi chi sé& hiru chung theo phan cé quyén, nghia vu déi véi tai sén thudc s& hivu chung
twong ng v&i phan quyén s& hiru ctia minh, trr trudng hop cé thod thuan khac.

Piéu 210. S& hiru chung hop nhat

1. S& hivu chung hop nhét 1a s& hiru chung ma trong d6, phan quyén sé hiru ctia mdi chi
s& hiru chung khéng dwoc xac dinh déi véi tai sdn chung.

S& hiru chung hop nhat bao gdm s& hiru chung hop nhat c6 thé phan chia va s& hiru chung
hop nhét khéng phan chia.

2. C4c chi s& hiru chung hop nhat cé quyén, nghia vu ngang nhau déi véi tai san thudc s&
hiru chung.

Diéu 211. S& hiru chung cta cdng dong

1. S& hiru chung ctia cong déng |a s& hivu ctia dong ho, thdn, &p, ban, lang, budn, phum,
séc, cong dong tén gido va cong ddng dan cw khac dbi voi tai san dwoc hinh thanh theo tap quan,
tai san do cac thanh vién ctia cdng déng cuing nhau déng gép, quyén gép, dwoc tdng cho chung
ho&c tlr cadc ngudn khac phu hop véi quy dinh cta phap luat nhdm muc dich thod man lgi ich
chung hop phéap clia céng dong.

2. Cac thanh vién ctia cong ddng cung quan ly, st¢ dung, dinh doat tai san chung theo thoa
thuan hodc theo tap quan vi loi ich chung cla cong ddng nhwng khéng duoc vi pham didu cdm
cua luat, khéng trai dao dtrc xa hai.

3. Tai s&n chung cla cong ddng la tai sdn chung hop nhat khéng phan chia.

Diéu 212. S& hiru chung cta cac thanh vién gia dinh

1. Tai san cla cac thanh vién gia dinh cung séng chung gdém tai san do cac thanh vién déng
gop, cling nhau tao lap nén va nhirng tai san khac dwoc xac lap quyén sé& hiru theo quy dinh cla
Bo6 luat nay va luat khac co lién quan.

2. Viéc chiém hivu, sir dung, dinh doat tai san chung cla cac thanh vién gia dinh dwoc thuc
hién theo phwong thirc thda thuan. Trwong hop dinh doat tai san & bat dong san, déng san cé
dang ky, tai san la ngudn thu nhap chd yéu cla gia dinh phai c6 sw thda thuan cla tat ca cac
thanh vién gia dinh 1a ngudi thanh nién c6 ndng lwc hanh vi dan sy day da, trir trwong hop luat cé
quy dinh khac.

Trwdng hop khong cé thda thuan thi ap dung quy dinh vé s& hiru chung theo phan dwoc
quy dinh tai B luat nay va luat khac co lién quan, trir tred'ng hop quy dinh tai Diéu 213 cua Bo
luat nay.

Diéu 213. S& hiru chung cta vo chéng

1. S& hiru chung ctia vo chdng 1a s& hiru chung hop nhét cé thé phan chia.

2. Vo chéng cung nhau tao 1ap, phat trién khéi tai san chung; cé quyén ngang nhau trong
viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung.

3. Vo chdng thoa thuan ho&c uy quyén cho nhau chiém hiru, st dung, dinh doat tai san

chung.

4. Tai san chung ctia vo' chdng c6 thé phan chia theo thoa thuan hodc theo quyét dinh cla
Toa an.



5. Trwong hop vo chdng lwa chon ché dd tai san theo thda thuan theo quy dinh ctia phap
luat vé hén nhan va gia dinh thi tai san chung clia v chdng dwoc ap dung theo ché dd tai san
nay.

Diéu 214. S& hiru chung trong nha chung cw

1. Phan dién tich, trang thiét bi va cac tai san khac dung chung trong nha chung cw theo quy
dinh cla Luat nha & thudc s& hiru chung hop nhat cta tat ca chi s& hiru cac cén ho trong nha do
va khéng phan chia, trir trwéng hop luat co6 quy dinh khac hodc tAt ca cac chi s& hivu ¢ thoa
thuan khac.

2. Chl s& hivu cac can hd trong nha chung cw cé quyén, nghia vu ngang nhau trong viéc
quan ly, st dung tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir trwd'ng hop luat cé quy dinh khac hodc
c6 thda thuan khac.

3. Trwong hop nha chung cw bi tiéu huy thi quyén clia chd s& hiru can hd chung cuw thuc
hién theo quy dinh cla luat.

Diéu 215. S& hiru chung hén hop

1. S& hiru chung hén hop la s& hiru dbi v&i tai san do cac chii s& hivu thudc cac thanh phan
kinh t& khac nhau gép vdn dé san xuét, kinh doanh thu lgi nhuan.

2. Tai s&n dwoc hinh thanh tr ngudn vén gép cla cac chi sé& hiru, loi nhuan hop phép thu
dwoc tir hoat dong san xuét, kinh doanh hodac ti nguén khac phu hgp v&i quy dinh cliia phap luat
14 tai s&n thudc s& hiru chung hén hop.

3. Viéc chiém hiru, s& dung, dinh doat tai s&n thudc s& hiru chung hén hop phai tuan theo
quy dinh tai Diéu 209 cta B luat nay va quy dinh cia phap luat cé lién quan dén viéc goép vén, tb
chtre, hoat ddng san xuét, kinh doanh, quan ly, diéu hanh, trach nhiém vé tai san va phan chia loi
nhuan.

Diéu 216. Quan ly tai san chung

Cac chu s& hivu chung cuing quan ly tai sdn chung theo nguyén tac nhét tri, trir treérng hop
c6 thoa thuan khac hoac phap luat cé quy dinh khac.

Diéu 217. Str dung tai san chung

1. M&i cht s& hiru chung theo phan cé quyén khai thac cong dung, hwéng hoa loi, loi tirc tir
tai sa&n chung twong ng v&i phan quyén s& hibu ctia minh, trir trwdng hop coé thoa thuan khac
hoac phap luat c6 quy dinh khac.

2. Cac chi sé& hiru chung hop nhéat cé quyén ngang nhau trong viéc khai thac cdng dung,
hwéng hoa loi, lgi tlre tir tai san chung, triv trd'ng hop cé thoa thuan khac.

Diéu 218. Pinh doat tai san chung
1. M6i chui s& hiru chung theo phan cé quyén dinh doat phan quyén sé& hiru ctia minh.

2. Viéc dinh doat tai s&n chung hop nhat dwoc thwe hién theo thod thuan cla cac chi sé
hiru chung hoac theo quy dinh clia phap luat.

3. Trwdng hop mét chd s& hivu chung theo phan ban phan quyén s& hiru ctia minh thi chi
s& hiru chung khac dwoc quyén wu tién mua.



Trong théi han 03 thang déi véi tai sé&n chung 1a bat dong san, 01 thang dbi voi tai san
chung 1a déng san, k& tir ngay cac chi s& hiru chung khac nhan dwoc théng bao vé viéc ban va
céac diéu kién ban ma khdéng c6 chi s& hiru chung nao mua thi chi s& hiru d6 dwoc quyén ban
cho nguoi khac. Viéc théng bao phai dwoc thé hién bang van ban va cac diéu kién ban cho chu
s& hiru chung khac phai gidng nhw diéu kién ban cho nguwdi khéng phai 1a chd s& hiru chung.

Trwdng hop ban phan quyén s& hivu ma cé sw vi pham vé quyén wu tién mua thi trong thoi
han 03 thang, ké tir ngay phat hién cé sw vi pham vé quyén wu tién mua, chd s& hiru chung theo
phan trong sb cac chd s& hiru chung c6 quyén yéu ciu Toa an chuyén sang cho minh quyén va
nghia vu clia ngwdi mua; bén cé 16i gay thiét hai phai béi thwdng thiét hai.

4. Trwdng hop mét trong cac chi s& hivu chung dbi véi bat ddng san tir bd phan quyén sé&
hiru ctia minh hodc khi nguwdi nay chét ma khong cé ngudi thira ké thi phan quyén sé hivu d6
thudc vé Nha nuwéc, trir trudng hop sé hivu chung clia cong dong thi thudc s& hiru chung clia cac
chl s& hiru chung con lai.

5. Trwdng hop mot trong cac chl s& hivu chung dbi véi dong san tir bé phan quyén sé hivu
ctia minh hoéc khi nguwdi nay chét ma khéng cé ngudi thira ké thi phan quyén sé hiru d6 thudc sé
hlru chung cutia cac chu s& hiru con lai.

6. Trwdng hop tt ca cac chl sé hiru tr bd quyén sé& hivu clia minh dbi véi tai san chung thi
viéc xac lap quyén s& hivu dwoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 228 clia Bo luat nay.

Diéu 219. Chia tai san thudc sé& hiru chung

1. Trwdng hop sé& hivu chung c6 thé phan chia thi méi chi s& hiru chung déu cé quyén yéu
cau chia tai san chung; néu tinh trang s& hiru chung phai dwoc duy tri trong mét thoi han theo
thda thuan cla cac chl s& hiru chung hoac theo quy dinh cuta luat thi méi chi s& hivu chung chi
c6 quyén yéu cau chia tai san chung khi hét thdi han do; khi tai san chung khong thé chia dwoc
bang hién vat thi chi s& hiru chung c6 yéu cau chia c6 quyén ban phan quyén s& hiru clia minh,
trir trirdng hop cac chd sé hiru chung co théa thuan khac.

2. Tredng hop co6 nguodi yéu cau mot nguoi trong sb cac chu s& hivu chung thyc hién nghia
vu thanh toan va chl s& hiru chung d6 khoéng cé tai san riéng hodc tai san riéng khoéng du dé
thanh toan thi nguwdi yéu cau cé quyén yéu cau chia tai sdn chung va tham gia vao viéc chia tai
san chung, trir trrdng hop phap luat cé quy dinh khac.

Néu khong thé chia phan quyén s& hiru bang hién vat hodc viéc chia nay bi cac chi sé& hivu
chung con lai phan déi thi ngudi cd quyén cé quyén yéu cau ngudi cé nghia vu ban phan quyén
s& hiru cGia minh dé thwe hién nghia vu thanh toan.

Diéu 220. Cham dut s& hivru chung

S& hiru chung chdm dirt trong trworng hop sau day:

1. Tai san chung da duworc chia;

2. Mét trong sbé cac chi s& hiru chung dwoc hwdng toan bo tai sén chung;

3. Tai san chung khéng con;

4. Trwong hop khac theo quy dinh cuda luat.



Muc 3. XAC LAP, CHAM DUT QUYEN SO HI'U
Tiéu muc 1. XAC LAP QUYEN SO HOU
Diéu 221. Can cr xac lap quyén s& hiru
Quyén s& hiru duoc xac lap dbi véi tai sén trong trwéng hop sau day:

1. Do lao déng, do hoat déng san xuét, kinh doanh hop phap, do hoat ddng sang tao ra déi
twong quyén s& hivu tri tué;

2. Puoc chuyén quyén sé& hiru theo thod thuan hodc theo ban an, quyét dinh ctia Toa an,
co quan nha nuéc c6 thdm quyén khac;

3. Thu hoa lgi, lgi tire;
4. Tao thanh tai sdn mé&i do sap nhap, tron 1an, ché bién;
5. Dwoc thira ké;

6. Chiém hivu trong cac diéu kién do phap luat quy dinh déi véi tai san vé cha, tai san khong
xac dinh dwoc chi sé& hivu; tai san bi chén, gidu, bi vui 14p, chim ddm dwoc tim thay; tai san do
ngudi khac danh roi, bd quén; gia stc, gia cAm bij that lac, vat nuéi duwéi nwéc di chuyén tw nhién;

7. Chiém hiru, dwoc lgi vé tai sén theo quy dinh tai Diéu 236 cta Bo6 luat nay;
8. Trwdng hop khac do luat quy dinh.

Diéu 222. Xac lap quyén sé& hiru d6i véi tai san c6 dwoc tir lao dong, hoat dong san
xuét, kinh doanh hop phap, hoat déng sang tao ra déi twong quyén sé hivu tri tué

Nguoi lao dong, ngudi tién hanh hoat dong san xuét, kinh doanh hop phap cé quyén sé
hiru dbi voi tai san co dwoc tir lao ddng, hoat ddng san xuét, kinh doanh hop phap, ké tir thoi
diém co dwoc tai san dé.

Nguwoi tién hanh hoat déng sang tao cé quyén sé& hivu dbi véi tai san cé dwoc tir hoat dong
sang tao theo quy dinh cta Luat s& hiru tri tué.

Diéu 223. Xac lap quyén s& hiru theo hop dong

Nguoi dwoc giao tai san thong qua hop déng mua ban, téng cho, trao ddi, cho vay hoac
hop ddng chuy&n quyén s& hiru khac theo quy dinh cia phap luat thi cé quyén sé& hivu tai san do.

Diéu 224. Xac lap quyén s& hiru déi v&i hoa loi, loi tire

Chu s& hivu, ngwoi st dung tai sén cé quyén s& hivu dbi vai hoa loi, loi tie theo thod thuan
hoac theo quy dinh cla phap luat, ké tlr thoi diém thu dwoc hoa loi, loi tire do.

Diéu 225. Xac lap quyén s& hiru trong trwéng hop sap nhap

1. Trwdng hop tai sén cha nhiéu chi s& hivu khac nhau dwoc sap nhap véi nhau tao thanh
vat khéng chia dwoc va khéng thé xac dinh tai san dem sap nhap la vat chinh hoac vat phu thi vat
méi dwoc tao thanh 14 tai san thudc s& hivu chung cla cac chd sé hiru d6; néu tai san dem sap
nhap la vat chinh va vat phu thi vat méi dwgc tao thanh thudéc cha s& hiru vat chinh, ké tir thoi
diém vat méi dwoc tao thanh, chl s& hivu tai sdn méi phai thanh toan cho chl s& hivu vat phu
phan gia tri ctia vat phu do, trir trwérng hop ¢6 thod thuan khac.



2. Khi mét nguwoi sap nhap tai san la dong san cla ngwoi khac vao tai san la ddng san cla
minh, méc du da biét hodc phai biét tai san d6 khong phai 1a cla minh va ciing khéng dwoc sw
ddng y cla chi sé& hiru tai san bi sap nhap thi chi s& hiru tai san bi sap nhap cé mét trong cac
quyén sau day:

a) Yéu ciu ngudi sap nhap tai san giao tai sdn méi cho minh va thanh toan cho ngudi sap
nhap gia tri tai san clia nguoi do;

b) Yéu ciu ngudi sap nhap tai san thanh toan gia tri phan tai sdn cla minh va bdi thwéong
thiét hai néu khéng nhan tai sadn mai;

c) Quyén khac theo quy dinh cua luat.

3. Khi mét ngwdi sap nhap tai san 1a dong san cla ngudi khac vao tai san 1a bat dong san
ctia minh, méc du da biét hodc phai biét tai sdn d6 khoéng phai la ctia minh va ciing khéng duoc
sw déng y clia chl s& hiru tai sdn bi sap nhap thi chl s& hiru tai sén bi sap nhap cé mét trong cac
quyén sau day:

a) Yéu cau ngudi sap nhap tai san thanh toan gia tri phan tai s&n cGa minh va bdi thueng
thiét hai;

b) Quyén khéac theo quy dinh cta luat.

4. Khi mot ngwdi sap nhap tai san la dong san ctia minh vao mot bat dong san clia nguoi
khac thi chi s& hivu bat ddng san cé quyén yéu cau ngudi sap nhap d& bd tai san sap nhap trai
phép va bdi thwdng thiét hai hodc gitr lai tai san va thanh toan cho nguoi sap nhap gia tri tai san
sap nhap, trir treedng hop céd théa thuan khac.

Diéu 226. Xac lap quyén s& hiru trong tredng hop troén lan

1. Trwdng hop tai sén cla nhidu chi s& hiru khac nhau dwoc tron 1an véi nhau tao thanh
vat méi khoéng chia dwoc thi vat méi la tai san thudc s& hiru chung cla cac chi s& hivu do, ké tir
thoi diém tron 1an.

2. Khi mét nguoi da tron 1an tai san clia ngwoi khac vao tai san ctia minh, méc du da biét
ho&c phai biét tai san d6 khong phai ctia minh va khéng dwoc sy déng y clia chd s& hivu tai san bi
trén 1an thi chl s& hiru tai san bi trén 1an c6 mot trong cac quyén sau day:

a) Yéu cau nguoi da tron 1an tai san giao tai san mai cho minh va thanh toan cho nguoi da
tron 1an phan gia tri tai san cta ngudi do;

b) Yéu cau ngudi da tron 1an tai san thanh toan gia tri phan tai san ctia minh va béi thuéong
thiét hai néu khéng nhan tai san mai.

Diéu 227. Xac lap quyén s& hiru trong trwerng hop ché bién

1. Chu s& hiru ctia nguyén vat lieu dwoc dem ché bién tao thanh vat méi 1a chd s& hiru cla
vat maéi dwoc tao thanh.

2. Nguwoi dung nguyén vat liéu thuéc sé hiru cia ngwdi khac dé ché bién ma ngay tinh thi
tr& thanh chi sé& hiru cla tai sdn mdi nhwng phai thanh toan gia tri nguyén vat liéu, bdi thwong
thiét hai cho chu sé& hiru nguyén vat liéu dé.

3. Trwong hop ngwdi ché bién khéng ngay tinh thi chi s& hiru nguyén vat liéu cé quyén yéu
cau giao lai vat méi; néu cé nhiéu chii s& hiru nguyén vat liéu thi nhirng ngudi nay la ddng chi s&



hiru theo phan dbi véi vat méi dwoc tao thanh, twong &ng voi gia tri nguyén vat liéu cta mbi
ngudi. Chu s& hiru nguyén vat liéu bi ché bién khong ngay tinh cé quyén yéu cau ngudi ché bién
bdi thwerng thiét hai.

Diéu 228. Xac lap quyén s& hiru déi véi tai san vé chu, tai san khéng xac dinh dwoc
chui s& hiru

1. Tai san vo chu la tai sdn ma chi s& hivu da tlr bé quyén s& hiru dbi voi tai san do.

Nguwoi da phat hién, nguwdi dang quan ly tai san vé chd la dong san thi cé quyén s& hiru tai
san dé, trir tredng hop luat cé quy dinh khac; néu tai san |a bat dong san thi thudc vé Nha nuéc.

2. Ngwoi phat hién tai san khéng xac dinh dwoc ai la chi s& hiru phai théng bao hoac giao
ndp cho Uy ban nhan dan cap xa hodc cong an cip xa noi gan nhat dé théng bao cong khai cho
chl s& hiru biét ma nhan lai.

Viéc giao ndp phai dwoc lap bién ban, trong dé ghi rdé ho, tén, dia chi clia ngwoi giao ndp,
ngwdi nhan, tinh trang, s lwong, khéi lwong tai san giao nop.

Uy ban nhan dan cap xa hodc cong an cap xa da nhan tai san phai théng bao cho ngudi
phat hién vé két qua xac dinh chi s& hiru.

Sau 01 nam, ké tir ngay thédng bao cong khai ma khoéng xac dinh dwoc ai 1a chi s& hivu tai
san la dong san thi quyén sé& hiru déi véi ddng san dé thudc vé ngudi phat hién tai san.

Sau 05 nam, ké tir ngay théng bao cong khai ma khéng xac dinh dworc ai la chd sé& hivu tai
san 1a bt dong san thi bat dong san do thudc vé& Nha nuéc; ngudi phat hien dwoc hwdng mot
khoan tién thwéng theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 229. Xac lap quyén s& hiru dbéi véi tai san bi chén, giau, bi vui lap, chim dam
dwoc tim thay

1. Nguwoi phat hién tai san bj chén, gidu, bi vui 1ap, chim dam phai théng bao hoac tra lai
ngay cho chd s& hiru; néu khoéng biét ai 14 chi s& hivu thi phai théng bao ho&c giao nép cho Uy
ban nhan dan cp xa hodc céng an cip xa noi gan nhat hodc co quan nha nwéc cé thAm quyén
khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Tai san bj chon, gidu, bi vui lap, chim ddm dwoc tim thAy ma khéng c6 hodc khong xac
dinh dworc ai 14 cha s& hivu thi sau khi trir chi phi tim kiém, bao quan, quyén s& hivu ddi véi tai san
nay duwoc xac dinh nhw sau:

a) Tai san dwoc tim thay la tai san thudc di tich lich st - van hoa theo quy dinh ctia Luét di
san van hda thi thudc vé Nha nudc; ngudi tim thay tai sdn dé dwoc hwédng mét khoan tién thudng
theo quy dinh ctia phap luat;

b) Tai san dwoc tim thdy khoéng phai 14 tai san thudc di tich lich siv - van hoa theo quy dinh
cta Luat di san van hdéa ma cé gia tri nhd hon hodc bang mudi lan mc lwong co s& do Nha
nuwdc quy dinh thi thudc s& hivu clia ngwdi tim thay; néu tai san tim thay cé gia tri Ién hon muoi
lan mirc lwong co s& do Nha nwédc quy dinh thi ngudi tim thdy duwoc hwéng gia tri bang muwoi lan
murc lwong co s& do Nha nwédc quy dinh va 50% gia tri cla phan vwot qua muwoi lan me lwong
co s& do Nha nwéc quy dinh, phan gia tri con lai thudc vé Nha nuéc.

Diéu 230. Xac lap quyén s& hiru déi v&i tai san do ngwei khac danh roi, bé quén



1. Nguwoi phat hién tai san do nguwdi khac danh roi, bd quén ma biét duoc dia chi clia ngudi
danh roi hodc bd quén thi phai thong bao hodc tra lai tai sadn cho ngudi d6; néu khong biét dia chi
cla ngudi danh roi hodc bd quén thi phai théng bao hodc giao nép cho Uy ban nhan dan cép xa
ho&c cdng an cap xa noi gan nhat dé thong bao coéng khai cho chi s& hiru biét ma nhan lai.

Uy ban nhan dan cAp xa hodc céng an cap xa da nhan tai sén phai thong bao cho ngudi da
giao ndp vé két qua xac dinh chu sé& hiu.

2. Sau 01 nam, ké tir ngay thong bao cong khai vé tai san do ngudi khac danh roi, bd quén
ma khoéng xac dinh dwoc chl s& hivu hodc chi s& hiru khéng dén nhan thi quyén s& hiru déi voi
tai sdn nay dwoc xac dinh nhw sau:

a) Trwong hop tai sdn bi danh roi, bd quén cé gia tri nhd hon hodc bang muoi 1an mic
lwong co s& do Nha nwéc quy dinh thi ngwdi nhat dwgc dwoce xac lap quyén s& hiru doéi voi tai
san dé theo quy dinh ctia B luat nay va quy dinh khac clia phap luat cé lién quan; treeo'ng hop tai
san co gia tri Ién hon mwoi 1An mie lwong co s& do Nha nwéc quy dinh thi sau khi trir chi phi bao
quan, ngwdi nhat dwoc dwoc hwdng gia tri bang muwoi 1an mie lwong co sé do Nha nwéc quy
dinh va 50% gia tri cGia phan vwot qua mudi lan mace lwong co s& do Nha nwéc quy dinh, phan
gia tri con lai thudc vé Nha nuwérc;

b) Trwong hop tai san bi danh roi, bi bd quén la tai san thudc di tich lich st - van hoa theo
quy dinh cGa Luat di s&n van héa thi tai san d6 thudc vé Nha nwéc; nguwdi nhat dwoc tai san dwoc
hwdng mot khodn tién thwéng theo quy dinh clia phap luét.

Diéu 231. Xac lap quyén s& hiru déi v&i gia stc bi that lac

1. Nguoi bat dwoc gia suc bi that lac phai nudi gitr va bao ngay cho Uy ban nhan dan cép
x& noi nguwdi dé cu tra dé thong bao cdng khai cho chd s& hiru biét ma nhan lai. Sau 06 thang, ké
tir ngay thdng bao céng khai hodc sau 01 ndm di véi gia stic tha rong theo tap quan thi quyén sé&
hiru déi voi gia suc va sb gia sic dwoc sinh ra trong thdi gian nudi gitr thudc vé ngudi bat dwoc
gia suc.

2. Trwdng hop chi s& hivu dwoc nhan lai gia suc bi that lac thi phai thanh toan tién cong
nudi gitr va cac chi phi khac cho ngudi bat duwoc gia stc. Trong thdi gian nudi gitr gia stc bi that
lac, néu gia stc c6 sinh con thi ngudi bat dwoc gia sic dwoc hwdng mot nira s gia suc sinh ra
ho&c 50% gia tri s gia suc sinh ra va phai bdi thudng thiét hai néu cé 16i ¢b y 1am chét gia suc.

Diéu 232. Xac lap quyén s& hiru déi v&i gia cam bi that lac

1. Trwdng hop gia cdm clia mot nguwdi bi that lac ma ngudi khac bat dwoc thi nguwdi bat
duoc phai théng bao cong khai dé chi s& hiru gia cAm biét ma nhan lai. Sau 01 thang, ké tir ngay
théng bao céng khai ma khéng cé ngwoi dén nhan thi quyén s& hiru dbi véi gia cadm va hoa lgi do
gia cam sinh ra trong thdi gian nuéi gilr thudc vé ngudi bat duwoc gia cam.

2. Trwdng hop chi s& hiru dwoc nhan lai gia cdm bi that lac thi phai thanh toan tién cong
nudi gitr va chi phi khac cho nguoi bat dwoc gia cAm. Trong théi gian nudi gitr gia cam bi thét lac,
nguoi bat dwoc gia cdm dwoc hudng hoa loi do gia cdm sinh ra va phai bdi thwdng thiét hai néu
c6 16i cb y lam chét gia cam.

Diéu 233. Xac lap quyén s& hiru déi v&i vat nudi dwéi nwéc

Khi vat nudi dwdi nwdc clia mot ngwdi di chuyén tw nhién vao rudng, ao, hé cliia ngudi khac
thi thuéc s& hiru clia nguwdi cé rudng, ao, hd dé. Trwdng hop vat nudi dudi nwdc co dau hiéu



riéng biét d& c6 thé xac dinh vat nuéi khéng thudc s& hivu clia minh thi ngudi cé ruéng, ao, hd doé
phéi théng bao coéng khai d& chl s& hiru biét ma nhan lai. Sau 01 thang, ké tir ngay théng bao
coéng khai ma khéng c6 ngwdi dén nhan thi quyén sé hiru vat nuéi dwdi nwéc dé thudc vé nguoi
c6 rudng, ao, hod.

Diéu 234. Xac lap quyén s& hiru do dworc thira ké

Ngudi thira ké dwoc xac 1ap quyén sé& hiru dbéi véi tai san thira ké theo quy dinh tai Phan
thr tw cdia B luat nay.

Diéu 235. Xac lap quyén s& hiru theo ban an, quyét dinh cta Toéa an, co quan nha
nwéc c6 tham quyén khac

Quyén s& hiru cé thé duwoc xac lap can cir vao ban an, quyét dinh cé hiéu lwc phap luat cia
Toa an, co quan nha nwéc ¢d thdm quyén khéac.

Diéu 236. Xac lap quyén s& hiru theo th&i hiéu do chiém hiru, dwoc lgi vé tai san
khoéng c6 can ctr phap luat

Nguoi chiém hiru, nguwoi duwoc loi vé tai san khong cé can ctr phap luat nhung ngay tinh,
lién tuc, cong khai trong th&i han 10 ndm dbéi véi dong san, 30 nam dbéi véi bat dong san thi tré
thanh cha s& hivu tai san do, ké tir thoi diém bat diu chiém hivu, trir trerng hop Bo luat nay, luat
khac cd lién quan quy dinh khac.

Tiéu muc 2. CHAM DUT QUYEN SO HOrU
Diéu 237. Can ctr cham dirt quyén s& hiru
Quyén s& hiru chAm durt trong trwdng hop sau day:
1. Cha s& hiru chuyén quyén sé& hivu ciia minh cho ngudi khac;
. Chli s& hivu tr bd quyén sé& hiru ctia minh;
. Tai san da dworc tiéu dung hoac bi tiéu huy;
. Tai san bi xt ly dé thwc hién nghia vu cla chi s& hivu;
. Tai san bi trweng mua;
. Tai san bi tich thu;

. Tai san da duwoc xac 1ap quyén sé hiru cho ngudi khac theo quy dinh cia Bo luat nay;
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. Trweong hgp khac do luat quy dinh.

Diéu 238. Chu s& hiru chuyén giao quyén s& hiru cia minh cho nguwei khac

Khi chd sé& hiru chuyén giao quyén sé& hiru clia minh cho ngudi khac théng qua hop dong
mua ban, trao ddi, tdng cho, cho vay, hop ddng chuyén quyén s& hitu khac theo quy dinh cua
phap luat hodc théng qua viéc dé thira ké thi quyén s& hivru dbi véi tai san clia ngwdi dé chdm durt
ké tlr thoi diém phét sinh quyén s& hiru clia ngudi dwoc chuyén giao.

Diéu 239. Tir bé quyén sé& hiru

Chu s& hiru cé thé tw chdm dit quyén sé hiru dbi véi tai sdn ctia minh bang cach tuyén bd
cobng khai ho&c thwc hién hanh vi chirng t6 viéc minh tlr bd quyén chiém hiru, st dung va dinh
doat tai san do.



D6i voi tai sdn ma viéc tir bo tai sadn d6 c6 thé gay hai dén trat tw, an toan xa hoi, 6 nhiém
méi trwdng thi viéc tlr bd quyén s& hivu phai tuan theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 240. Tai san da dwoc xac 1ap quyén sé& hiru cho ngwi khac

Tai san khong xac dinh dwoc chd sé& hivu; tai san bi chén, gidu, bi vui 1ap, chim ddm duoc
tim thay; tai san bi danh roi, bi bd quén; gia stc, gia cadm bi that lac; vat nuéi dwédi nwéde di chuyén
tw nhién da dwoc xac lap quyén s& hiru cho ngudi khac theo quy dinh tai cac diéu tir Diéu 228
dén biéu 233 cla B luat nay thi quyén s& hiru ctia nhirtng ngudi c6 tai sdn dé cham dut.

Khi quy&n s& hiru clia nguoi chiém hiru, nguwdi dwoc loi vé tai sdn da dwoc xac lap theo
quy dinh tai Diéu 236 cha Bo luat nay hoac quy dinh khac cta luat cé lién quan thi chdm dut
quyén s& hiru clia ngudi cé tai san bi chiém hiru.

Diéu 241. Xt ly tai san dé thwc hién nghia vu cua chu sé& hiru

1. Quyén s& hiru déi véi mot tai san cham dit khi tai san do bi xt& ly dé thwe hién nghia vu
cla chi s& hiru theo quyét dinh ctia Tda an hodc co quan nha nwéc cé thdm quyén khac, néu
phap luat khéng c6 quy dinh khac.

2. Viéc xt ly tai san dé thwe hién nghia vu cla chi s& hiru khéng ap dung dbi véi tai san
khoéng thudc dién ké bién theo quy dinh clia phap luat.

3. Quyén s& hiru dbi vai tai san bj xt ly dé thwe hién nghia vu clia chd s& hiru chadm diet tai
thoi diém phat sinh quyén s& hiru clia ngwoi nhan tai san do.

4. Viéc xt ly quyén st dung dat dwoc thue hién theo quy dinh ca phap luat vé dat dai.

Diéu 242. Tai san dworc tiéu dung hoac bj tiéu huy

Khi tai san dwoc tiéu dung hodc bi tiéu huy thi quyén s& hiru dbi véi tai sdn dé cham duot.

Diéu 243. Tai san bj trieng mua

Trwdng hop Nha nwéc trng mua tai sén theo quy dinh cda luat thi quyén s& hiru dbi véi tai
san clia chi s& hiru d6 chdm dut ké tir thoi diém quyét dinh clia co quan nha nwéc co thdm
quyén c6 hiéu lwc phap luat.

Didu 244. Tai san bij tich thu

Khi tai san clia chd s& hiru do pham t4i, vi pham hanh chinh ma bj tich thu, sung quy nha
nwéc thi quyén sé hiru dbi voi tai sdn dé cham dat ké tir thoi diém ban an, quyét dinh ctia Toa an,
co quan nha nuéc c6 thdm quyén khac cé hiéu luc phap luat.

Chuwong XIV. QUYEN KHAC BOI VO'I TAI SAN
Muc 1. QUYEN DOI VO BAT DONG SAN LIEN KE

Diéu 245. Quyén déi véi bat dong san lién ké

Quyén dbi voi bat dong san lién ké 1a quyén duoc thwe hién trén mot bat dong san (goi la
b4t dong sa&n chiu hwéng quyén) nham phuc vu cho viéc khai thac mét bat dong san khac thudc
quyén s& hiru ctia ngudi khac (goi la bat ddng san hwdng quyén).

Diéu 246. Can ctr xac lap quyén déi véi bat dong san lién ké

Quyén dbi voi bat dong san lién ké dwoc xac lap do dia thé tw nhién, theo quy dinh cla luat,
theo thoa thuan hoac theo di chuc.



Diéu 247. Hiéu lwc cua quyén d6i véi bat dong san lién ké

Quyén dbi voi bt dong san lién ké cé hiéu lwc dbi véi moi ca nhan, phap nhan va duwoc
chuyén giao khi bat ddng san dwoc chuyén giao, trir tredng hop luat lién quan cé quy dinh khac.

Diéu 248. Nguyén tac thwc hién quyén déi véi bat dong san lién ké

Viéc thye hién quyén dbi véi bat dong san lién ké theo thda thuan clia cac bén. Trwong hop
cac bén khéng co thda thuan thi thyc hién theo cac nguyén tac sau day:

1. B&o dam nhu cau hop ly cla viéc khai thac bat ddng san hwéng quyén phu hop véi muc
dich st dung cla ca bat ddng san hudng quyén va b4t dong san chiu huédng quyén;

2. Khéng dwoc lam dung quyén ddi véi bat ddong san chiu huwdng quyeén;

3. Khoéng dwoc thye hién hanh vi ngén can hodc lam cho viéc thwc hién quyén déi véi bat
dong san huwdng quyén tré nén kho khan.

Diéu 249. Thay déi viéc thwc hién quyén ddi véi bat dong san lién ké

Trwdng hop co sy thay déi vé sir dung, khai thac bat dong san chiu hwéng quyén dan dén
thay déi viéc thuwc hién quyén dbi véi bat dong san hwéng quyén thi chi s& hiru bat ddng sén chiu
hwéng quyén phai théng bao trwéc cho chi s& hivu bat dong san hwéng quyén trong mét thoi han
hop ly. Chi s& hiru bat ddng san chiu hwédng quyén phai tao diéu kién thuan loi cho chi s& hiru
b4t dong san hwdng quyén phu hop véi thay déi nay.

Diéu 250. Nghia vu ctia chi sé hivu trong viéc thoat nwéc mwa

Chu s& hiru nha, cong trinh xay dwng khac phai I&p d&t dwong dan nwéc sao cho nwéc
muwa tlr mai nha, cdng trinh xay dwng clia minh khéng dwoc chay xudng bat ddng san cla chi s&
hiru bt dong san lién ké.

Diéu 251. Nghia vu ctia chi sé hiru trong viéc thoat nwéc thai

Chu s& hiru nha, cong trinh xay dwng khac phai lam céng ngdm hodc ranh thoat nuwéc dé
dwa nwéc thai ra noi quy dinh, sao cho nuwéc thai khéng chay tran sang bat ddng san cla chi s&
hiru bt dong san lién k&, ra duwdng cdng cong hodc noi sinh hoat cong cong.

Diéu 252. Quyén vé cap, thoat nwéc qua bat dong san lién ké

Trwdng hop do vi tri tw nhién clia bat dong s&n ma viéc cap, thoat nwéc budc phai qua mot
b4t dong san khac thi chi s& hiru bat dong san cé nuwéc chdy qua phai danh mot 16i cap, thoat
nwéce thich hop, khéng dwoc can tré hodc ngan chan dong nwéc chay.

Ngudi st dung 16i clp, thoat nwéc phai han ché dén mac thap nhét thiét hai cho chi s&
hiru bat ddng san cé nwdc chay qua khi lap dat dwdng dan nuéc; néu gay thiét hai thi phai boi
thuwong. Truwdng hop nuwéc tw nhién chay tir vi tri cao xudng vi tri thAp ma gay thiét hai cho chi s&
hiru bt ddng san cé nwdc chdy qua thi nguwdi st dung 16i cép, thoat nwdc khdng phai bbi thudng
thiét hai.

Diéu 253. Quyén vé twéi nwérc, tiéu nwéc trong canh tac

Nguoi cd quyén s dung dat canh tac khi cé nhu cau vé tuwéi nuéc, tiéu nwédce, co quyén yéu
cau nhirng ngwdi st dung dat xung quanh d& cho minh mét 16i dan nwéc thich hop, thuan tién
cho viéc twdi, tiéu; ngudi duwoc yéu ciu cé nghia vu dap (rng yéu cau dd; néu ngudi st dung i
dan nuwéc gay thiét hai cho nguoi st dung dat xung quanh thi phai béi thudng.



Diéu 254. Quyén vé 16i di qua

1. Chua s& hiru c6 bat ddng san bj vay boc bdi cac bat ddng san ctia cac chi s& hivu khac
ma khoéng cé hodc khéng du 16i di ra dwdng céng cong, cé quyén yéu cau chi s& hivu bat dong
san vay boc danh cho minh mét 16i di hop ly trén phan dat cla ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lién k& nao ma dworc coi la thuan tién va hop ly nhat, co
tinh dén dac diém cu thé cla dia diém, loi ich cia bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra la it
nhét cho b4t dong san c6 mé 16i di.

Chu s& hiru bat ddng san hwéng quyén vé 16i di qua phai d&n bu cho chi s& hiru bat dong
san chiu hwdng quyén, tr» trwérng hop cé thda thuan khac.

2. Vi tri, gi&¢i han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cla 16i di do cac bén thoa thuan, bao dadm
thuan tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén; néu cé tranh chap vé 16i di thi cé quyén
yéu cau Toa an, co quan nha nudc cd thAm quyén khac xac dinh.

3. Trwdng hop bat ddng san dwoc chia thanh nhidu phan cho cac chd s& hiru, chd st dung
khac nhau thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho ngwdi phia trong theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay ma khéng cé dén bu.

Diéu 255. Mac dwong day tai dién, thong tin lién lac qua bat dong san khac

Chu sé& hiru bat dong san cé quyén méc dwdng day tai dién, thong tin lién lac qua bat dong
san cla cac chi s& hiru khac mét cach hgp ly, nhwng phai bdo ddm an toan va thuan tién cho cac
ch s& hivu d6; néu gay thiét hai thi phai bdi thweng.

Diéu 256. Cham dirt quyén doi véi bat dong san lién ké

Quyén dbi voi bat dong san lién k& cham dit trong trwérng hop sau day:

1. B4t dong san hwéng quyén va bat dong san chiu hwdng quyén thudc quyén sé hiru cla
mot ngueoi;

2. Viéc str dung, khai thac bat ddng san khéng con lam phat sinh nhu cau hwéng quyén;

3. Theo théa thuan cua cac bén;

4. Trwdng hop khac theo quy dinh cla luat.

Muc 2. QUYEN HUONG DUNG
Diéu 257. Quyén hwéng dung

Quyén hwéng dung la quyén cla chi thé dwoc khai thac cong dung va huéng hoa loi, loi
tirc d6i v&i tai sén thudc quyén s& hiru clia chi thé khac trong moét thei han nhét dinh.

Diéu 258. Cin cr xac lap quyén hwéng dung

Quyén hwéng dung dwoc xac 1ap theo quy dinh cla luat, theo thoa thuan hoac theo di chuc.

Diéu 259. Hiéu lwc cua quyén hwéng dung

Quyén hwéng dung dwoc xac lap tir thoi diém nhan chuyén giao tai san, tri truérng hop co
théa thuan khac hoac luat lién quan cé quy dinh khac.

Quyén huwdng dung da dugc xac lap cé hiéu luc dbi véi moi ca nhan, phap nhan, trir trwong
hop luét lién quan c6 quy dinh khac.



Diéu 260. Th&i han cta quyén hwéng dung

1. Théi han ctia quyén hwdng dung do cac bén thda thuan hodc do luat quy dinh nhwng téi
da dén hét cudc ddi clia nguwdi huwdng dung dau tién néu ngudi huwdng dung 1a ca nhan va dén khi
ph&p nhan cham dit ton tai nhung tdi da 30 ndm néu ngudi hwéng dung dau tién 1a phap nhan.

2. Nguoi hwéng dung cé quyén cho thué quyén hwdng dung trong thdi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

Diéu 261. Quyén cua ngwdi hwéng dung

1. Tw minh hodc cho phép nguw&i khac khai thac, str dung, thu hoa loi, lgi tirc tir déi twong
cta quyén hwéng dung.

2. Yéu cu chl s& hiru tai san thuc hién nghia vu stva chiva d6i voi tai sén theo quy dinh tai
khoan 4 biéu 263 cutia Bo luat nay; truorng hop thwe hién nghia vu thay cho chi s& hivu tai san thi
c6 quyén yéu cau chi s hiru tai sdn hoan tra chi phi.

3. Cho thué quyén hwéng dung dbi v&i tai san.

Diéu 262. Nghia vu ctia ngw®i hwéng dung

1. Tiép nhan tai san theo hién trang va thyc hién dang ky néu luat cé quy dinh.

2. Khai thac tai san phu hop v&i cong dung, muc dich st dung cla tai san.

3. Gilr gin, bdo quan tai san nhw tai san ctia minh.

4. Bdo duwéng, sira chiva tai san theo dinh ky dé bao dam cho viéc s dung binh thudng;

khéi phuc tinh trang cla tai san va khac phuc cac hau qua xau déi véi tai san do viéc khong thue
hién t6t nghia vu cGia minh phi hop v&i yéu cu ky thuat hodc theo tap quan vé bao quan tai san.

5. Hoan tra tai san cho chl s& hivu khi hét thdi han huwéng dung.
Diéu 263. Quyén va nghia vu cta chu sé hiru tai san
1. Binh doat tai san nhwng khong duoc lam thay ddi quyén hwéng dung da dwoc xac lap.

2. Yéu cau Toa an truat quyén hudng dung trong trudng hop ngwdi hudng dung vi pham
nghiém trong nghia vu ctia minh.

3. Khéng dwoc can trd, thwe hién hanh vi khac gay khé khan hodc xam pham dén quyén, loi
ich hogp phap clia nguéi hwéng dung.

4. Thyc hién nghia vu stra chiva tai sdn dé bdo dam khong bi suy gidm dang ké& dan toi tai
san khong thé st dung dwoc hodc mat toan bd céng dung, gia tri ca tai san.

Diéu 264. Quyén hwéng hoa loi, lgii tire

1. Nguwoi hudng dung cé quyén s& hiru déi véi hoa loi, loi tire thu dwoc tir tai san la dbi
twong clia quyén hwéng dung trong thdi gian quyén nay cé hiéu luc.

2. Trwdng hop quyén hwéng dung chdm dit ma chwa dén ky han thu hoa loi, loi tire thi khi
dén ky han thu hoa loi, loi tirc, nguwdi huwdng dung dwoc hwdng gia tri ctia hoa loi, loi tirc thu
dwoc twong (rng voi thoi gian nguoi dé dwoc quyén hwdng dung.

Diéu 265. Cham durt quyén hwéng dung

Quyén hwéng dung cham dit trong trwérng hop sau day:



1. Th&i han cla quyén hwéng dung da hét;
2. Theo thda thuan ctia cac bén;
3. Nguwdi hwéng dung tré thanh chi sé hiru tai sén la dbi twong ctia quyén hudng dung;

4. Nguwoi hwéng dung tir bé hodc khong thwe hién quyén hwdng dung trong thoi han do luat
quy dinh;

5. Tai san la dbi twong ctia quyén hwdng dung khéng con;

6. Theo quyét dinh ctia Toa an;

7. Can ct khac theo quy dinh cuda luat.

Diéu 266. Hoan tra tai san khi cham dwt quyén hwéng dung

Tai san la déi twong cla quyén hwdng dung phai dwoc hoan trd cho chd sé hiru khi chdm
dirt quyén hudng dung, trir tredng hop ¢ thda thuan khac hodc luat cé quy dinh khac.

Muc 3. QUYEN BE MAT
Diéu 267. Quyén bé mat
Quyén bé mat 1a quyén ciia mét chi thé déi véi méat dat, mat nwéc, khoang khéng gian trén
mat dat, mat nwédc va long dat ma quyén st dung dat dé thudc vé chi thé khéac.
Diéu 268. Can ct xac 1ap quyén bé mat
Quyén bé mat dwoc xac lap theo quy dinh clia luat, theo thda thuan hoéc theo di chic.
Piéu 269. Hiéu lwc ctia quyén bé mat

Quyén bé mét co hiéu luc tir thoi diém cha thé cé quyén st dung dat chuyén giao mat dat,
mat nwéc, khodng khong gian trén mét dat, mat nwéc va long dat cho chi thé cé quyén bé mat,
trie trirdng hop co6 théa thuan khac hodc luat lién quan cé quy dinh khac.

Quyén bé mat c6 hiéu lwc dbi véi moi ca nhan, phap nhan, trir trwdng hop luat lién quan cé
quy dinh khac.

Diéu 270. Thi han cta quyén bé mat

1. Thoi han clGa quyén bé mat dwoc xac dinh theo quy dinh cla luat, theo thoa thuan hoac
di chiic nhuwng khéng vuot quéa thdi han ctia quyén str dung dat.

2. Trwong hop thod thuan hodc di chic khéng xac dinh thdi han cla quyén bé mét thi méi
bén cé quyén chdm dit quyén nay bat cv lic ndo nhung phai thdng bao bang van ban cho bén
kia biét trwéc it nhat 13 06 thang.

Diéu 271. Noi dung ctia quyén bé mat

1. Cha thé quyén bé mat cé quyén khai thac, st dung mét dat, mat nwéc, khoang khéng
gian trén mat dat, mat nwéc va long dat thudc quyén s dung dat clia ngudi khac dé xay dung
céng trinh, tréng cay, canh tac nhwng khéng dwoc trai véi quy dinh cla Bo luat nay, phap luat vé
dat dai, xay dwng, quy hoach, tai nguyén, khoang san va quy dinh khac cta phap luat co lién
quan.

2. Chu thé quyén bé mat co quyén s& hiru dbi voi tai san dwoc tao 1ap theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.



3. Trwdng hop quyén bé mat duwoc chuyén giao moét phan hodc toan bd thi chi thé nhan
chuyén giao duwoc ké thira quyén bé mat theo didu kién va trong pham vi twong ¢ng véi phan
quyén bé méat dwoc chuyén giao.

Diéu 272. Cham dirt quyén bé mat

Quyén bé mat chdm dit trong trwdng hop sau day:

1. Théi han huwdng quyén bé mat da hét;

2. Chu thé cé quyén bé mat va chu thé c6 quyén str dung dat 1a mot;

3. Cha thé c6 quyén bé mét tir bd quyén ctia minh;

4. Quyén st dung dat co6 quyén bé mét bi thu hoi theo quy dinh ctia Luat dat dai:
5. Theo théa thuan cla cac bén hodc theo quy dinh cla luat.

Diéu 273. Xt ly tai san khi quyén bé mit cham dit

1. Khi quyén bé mé&t chAm dit, chi thé quyén bé mét phai tréd lai mat dat, mat nwéc, khoang
khéng gian trén mat dat, mat nwéc va 1dng dat cho chi thé cé quyén s dung dat theo thda thuan
hoac theo quy dinh cla phap luat.

2. Chi thé quyén bé mat phai x(r ly tai san thudc s& hiru ciia minh trwdc khi quyén bé mét
ch&m dit, trir trwdng hop cé thda thuan khéac.

Trwdng hop chd thé quyén bé mét khong x( Iy tai san trwde khi quyén bé mat cham dirt thi
quyén s& hivu tai san d6 thudc vé chi thé co quyén st dung dat ké tir thoi diém quyén bé mét
ch&m dit, trir trudng hop chi thé co quyén sir dung dét khong nhan tai sén do.

Trwdng hop chi thé cé quyén str dung dat khong nhan tai sdn ma phai x ly tai san thi cha
thé co quyén bé mét phai thanh toan chi phi xt ly tai san.



